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. A. TEXTOVA CAST

1. VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné uzemi je vymezeno na zakladé digitalnich mapovych podkladd, dfive zpracované
dokumentace a prazkumd v terénu.
Hranice zastavéného uzemi zachycuje stav vyuZiti tzemi k 30.10.2025 a je pfehledné
vyznacena ve Vykrese zakladniho &lenéni uzemi, Hlavnim vykrese i v ostatnich vykresech
Gzemniho planu (dale UP) Babice.

2. ZAKLADNIi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY-A ROZVOJE JEHO
HODNOT

Koncepce vychazi z historickych, pfirodnich, technickych a socialnich podminek daného
tzemi.

2.1. Hlavni cile koncepce rozvoje Uzemi obce

vytvaret pfedpoklady pro adekvatni rozvoj celého administrativniho tzemi obce vzhledem
k jeji populacni zakladné a hierarchii v systému osidleni;

posilit vyznam obce v ramci regionu vytvorenim podminek pro zlep$eni fungovani obce
Jako samostatné uzemné spravni jednotky;

respektovat prostorové-urbanistickou svébytnost obce Babice jako historicky utvafené
sidelni jednotky véetné moznosti jejiho optimalniho rozvoje;

chranit a rozvijet stavajici urbanistické, historické a kulturné-civilizacni hodnoty (vcetné
pamatek mistniho vyznamu, stavebnich a krajinnych dominant);



e vytvorit podminky pro kvalitativni zlepSovani Zivota v obci vymezenim rozvojovych lokalit
umoZriujicich rozvoj obytné vystavby venkovského charakteru pii respektovani pfiméfené
intenzity zastavby a dalSich souvisejicich funkci (zejména ob&anského vybaveni, sluZzeb a
drobné nerusici vyroby), zkvalitriovanim verejné infrastruktury, zlepSovanim Zzivotniho
prostredi;

e Vv zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach vytvafet podminky pro ochranu a rozvoj
ploch vefejné zelené a pfirodné-rekreacniho potencialu obce jako nedilné soucasti
kvalitniho obytného prostredi;

e umoZnit rekrealni vyuZivani tzemi za souéasné ochrany jejich nejcennéjsich ¢asti (rozvoj
turistické a cykloturistické sité, doplriovani souvisejiciho vybaveni apod.);

e nepfipoustét nebo eliminovat nezadouci funkce a &innosti v tGzemi zejména tam, kde
ohroZuji ¢i znehodnocuji obytnou funkci, popf. chréanéné hodnoty v uzemi;

e prostorové umoznit dostateCnou protierozni ochranu Uzemi ve snaze o soulad
realizovanych opatreni (prvki) s krajinnym a urbannim ramcem;

e chranit pfirodné cenné slozky krajiny (VKP), kterymi jsou lesy, zemédélsky padni fond a
vodni toky.

2.2. Ochrana a rozvoj hodnot feSeného uzemi

Koncepce rozvoje obce Babice (viz. hlavni vykres) vychazi jednak z podminky respektovani
definovanych a chrdnénych hodnot Uzemi, ktera je zajiStovana zejména jinymi pravnimi
predpisy ¢i spravnimi opatfenimi, jednak z pozadavku vymezeni rozvojovych ploch obce

s cilem stabilizace obyvatelstva v historicky osidlené zemédélské krajiné. Prioritou navrhu je
regenerace stavajicich obytnych fondl a dostavba v plynule navazujicich okrajovych ¢astech.
S ohledem na dynamiku rozvoje sousednich sidel v blizkosti vyznamnych stfedisek osidleni
(Sternberk, Olomouc) jsou vymezeny nové obytné plochy a plochy pro rozsifeni ekonomické
zakladny v obci. Rozvojové plochy budou zastavovany s ohledem na kontext vyuziti ploch

v zastavéném Uzemi a s ohledem na krajinné prostiedi i v koordinaci se zajmy ochrany
pfirody.

2.2.1. Ochrana a rozvoj kulturnich hodnot

Predmétem ochrany jsou existujici kulturni hodnoty dzemi:

e dochovand urbanisticka struktura sidla Babice

e pamétky mistniho vyznamu, které nejsou registrovény v Ustfednim seznamu
kulturnich pamatek Ceské republiky, ale tvofi nedilnou sou&ast zdej$iho hmotného
kulturné-historického dédictvi:
kostel VSech svatych na navsi, parc. ¢. 1348
boZi muka, na konci obce u silnice do Krakoric, parc. ¢. 54
kamenny kfiZ na névsi u kostela VSech svatych, parc. &. 1260/1
mariansky sloup u ¢.p. 14., parc. ¢. 1260/1
kamenny kfiZz na byvalém hrbitové, u kostela VSech svatych, parc. ¢. 1348
litinovy kriz v arealu zemédélského druZstva
kamenny kfiz na konci obce, u silnice Sternberk - Mladéjovice, parc. &. 1097

e dochované jednotlivé prvky kulturniho dédictvi, odrazejici vyznamné historické
souvislosti vyvoje feSeného UGzemi (sochy, pomniky a ostatni historicky a
architektonicky vyznamné stavby)

e verfejna prostranstvi véetné ploch vefejné zelené

e Uzemi s prokazanymi a pfedpokladanymi archeologickymi nélezy

Uzemni plan stanovuje tyto urbanistické a architektonické zasady na ochranu vesnického
pamatkového dédictvi:

« zachovéani mistniho rdzu vesnice, obnova objektt, architektonickych prvku

e zachovani prostorového ¢lenéni a dosavadniho méfitka vesnické zastavby



e zachovani a obnova hodnotné historické zastavby (sochy, pomniky, kfiZze, historicky a
architektonicky vyznamné stavby) - pfi jakychkoli stavebnich aktivitach je nutné
respektovat jejich kulturni hodnoty

e posuzovani vSech navrhi zavazZnych uprav a novych staveb také z hlediska zachovani
pusobivé siluety vesnice a jejich historickych dominant

Predmétem ochrany v fe§eném uzemi jsou architektonicky cenné stavby, objekty venkovské
lidové architektury, které nejsou kulturnimi pamatkami, ale které svym umisténim a
architekturou dokumentuji historicky vyvoj osidleni a dotvari specificky raz sidla.

PFi dostavbach respektovat charakter tzemi, hodnotnou okolni zastavbu, tvary stfech,
stavebni a ulicni ¢aru, vysku rfimsy (pocet nadzemnich podlazi bude stejné, jako u okolni nebo
navazujici zastavby) apod.

Pamatky mistniho vyznamu dosud stojici na verejnych prostranstvich nesmi byt zahrnovany
do oplocenych pozemkut obytného uzemi a zahrad nebo oplocenych areald jinych funkcnich
ploch, které nejsou verejnosti pristupné. Pokud by zmény v Uzemi ohrozily existenci drobnych
pamatek mistniho vyznamu (kaplicky, kfize), musi byt pfemistény na jiné vhodné misto.
VeSkera ¢innost, ktera by mohla vést k poSkozeni kulturnich pamatek a jejich bezprostredniho
okoli je nepfipustna. Ochrana musi byt soustfedéna zejména na dochovanou a vZdy pro dané
konkrétni misto charakteristickou pudorysnou strukturu, vy$kovou hladinu plvodni zéstavby,
méritko a dochovany historicky cenny architektonicky vyraz staveb.

Verejna prostranstvi véetné ploch verejné zelené jsou chrénény podminkami pfed nevhodnym
vyuZitim a zastavénim.

Celé spravni Uzemi obce Babice je v Uzemnim planu posuzovano jako Uzemi
s archeologickymi nélezy.

2.2.2. Ochrana a rozvoj pfirodnich hodnot

Predmétem ochrany jsou existujici pfirodni hodnoty dzemi:
- Prirodni park Sovinecko
- ol8ina pfi Hranicnim potoku (Liskovec) pod jiznim vybéZkem lesa Strachov na hranici
mezi Babicemi a Mladéjovicemi
- rybnik v polich zapadné od Babic (Babicky rybnik), dalSi dva rybniky (Kamenny a
nad trati)
- vyznamné krajinné prvky ze zakona (lesy, vodni toky a plochy, mokfady)
- vyznamné plochy sidelni zelené
- vzrostla zeleri rostouci mimo les
- meze, remizky, plochy doprovodné zelené cest a vodoteci
- drobné vodotece v krajiné véetné katastralné neevidovanych
- kvalitni zemédélska pida
- Kulturni krajinna oblast ,Svahy Nizkého Jeseniku”
- celkovy krafinny raz vcetné ochrany meéfitka tradicniho horizontu s vyhledy do okoini
krajiny

Uzemni plén vytvéri podminky pro ochranu véech pfirodnich hodnot v tzemi, respektuje je a
je s nimi koordinovén. Uzemni plan zajistuje ochranu lest a stanovi poZadavek zachovat a
chranit dominantni stromy ¢&i skupiny, liniovou zeleri a dal§i hodnotné ¢asti prirody — travni
porosty, ostatni zeleri v krajiné.

Uzemni plén névrhem rozvoje obce v kompaktni formé ve vazbé na zastavéné Uzemi a jeho
ucelnym vyuZitim chrani souvislé plochy zemédélské pudy. Vymezeni ploch smiSenych
nezastavéného uzemi umozni zvyseni jeji ekologické stability a reten¢nich schopnosti.

Navrh tzemniho planu vytvari Gzemni pfedpoklady k ochrané krajinného razu, zejména
zachovani krajinné scenerie, uplatnéni siluety obce a ochrané krajinnych prihledd pred
znehodnocenim tj. zarustanim lesem nebo zastavénim. Cilem je krajina s pfirodnimi
hodnotami a harmonickym méfitkem v dosud zachovalych éastech a obnovena hodnota
krajiny v mistech drive narusenych. Na styku urbanizovaného prostredi a volné krajiny je
nutné ve zvySené mife uplatnit citlivé zaclenéni staveb do svého okoli. Pro pfipady
nezbytného umisténi staveb pripustnych v nezastavéném tzemi (napr. stavby pro energetiku



a spoje) stanovi UP poZadavek na minimalizaci vlivii na panorama obce a krajinu véetné
vyhledd z exponovanych mist silniéni a cestni sité v krajiné.

2.2.3. Civilizaéni hodnoty

obcCanské vybaveni vefejného charakteru véetné vybavenosti sportovni

vybavenost Gzemi dopravni a technickou infrastrukturou

sit' polnich a lesnich cest v krajiné, propojeni zastavby s pfirodnim zazemim

e turisticko-rekreacni potencial feSeného tzemi

Uzemni plan tyto hodnoty a jejich ochrannda pasma respektuje, a rozviji tak, aby byly
racionalné vyuZity i pro dal$i rozvoj obce.

3. URBANISTICKA KONCEPCE, VEETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENI

v z I3 z .

PRESTAVBY-A SYSTEMU-SIDELNIZELENE

3.1. Urbanistickd koncepce

Koncepce urbanistického rozvoje navazuje na zachovalé urbanistické, architektonické i
pfirodni hodnoty feSeného uzemi. Prioritou celkového urbanistického feseni je kontinuita
vyvoje urbanistické struktury obce.

Zastavba ve spravnim uzemi Babic je soustfedéna do jedné uzemné a prostorové kompaktni
lokality s pfevazujicim vyuzitim pro bydleni vesnického typu. Tento charakter zastavby
zUstane zachovan a bude i nadale rozvijen. Pfirodni, ekologickou a estetickou osu sidla
vytvari Babicky potok.

U stavajici zastavby se pfedpoklada celkova regenerace feSeného uzemi dle cilt vyjadfenych
Programem obnovy venkova.

Bude zachovana vefejna zelefi na navsi, kde doporuujeme regeneraci nékterych skupin
prerostlych dfevin a posileni jeji funkce jako mista setkavani obyvatel.

Nova zastavba je navrZzena tak, aby svym usporfadanim uzaviela ovalny ptdorys ptuvodniho
utvareni urbanistické struktury.

Rozvojové plochy pro bydleni jsou situovany na jihu. Za hfistém pldorys obce doplfiuji dale
obytné plochy navrzené v zahradach a zahumennich polich. Vyznaéeno je zastavéni proluk
na navsi, kde objekty je nutno Fesit zvlasté citlivé vzhledem k poloze v centru obce.
Rozvojové plochy pro podnikatelské aktivity jsou navrzeny pfi sil. 11/444. U zemédélského
komplexu se doporucuje prestavba a regenerace objektl a ozelenéni arealu.

Z prostorového hlediska je nutno dbat na zachovani kontextualniho méfitka staveb, hladiny a
charakteru zastavby sidla i utvafeni krajinného razu.

Zcela jedineénym estetickym a ekologickym prvkem je soustava tfi rybnikud. Jejich zachovani a
doplnéni zeleni dale obohati obraz sidla. K regeneraci krajiny pozitivné pfispéje koncepce
ozelenéni poli realizaci prvkd USES a vytvareni interakénich prvkd, zejména doprovodna
zelen podél stavajicich i obnovenych polnich cest, pfipadné vodoteci - CasteCné se
predpoklada vysadba ovocnych stromu.

vétrné eroze, opatreni na zadrzeni vlahy v krajiné (mokrady, pfirodni malé vodni nadrze
apod.).



3.2. Koncepce funkéniho usporadani, vymezeni ploch s rozdilnym zptusobem vyuZiti

Z hlediska koncepce funkcniho vyuziti FeSeného uzemi se jako hlavni bude rozvijet funkce
obytna a dale funkce rekreacni, zemédélské a ostatni, které budou mit vyznam doprovodny.
Soucasti urbanistické koncepce je vymezeni niZze uvedenych ploch s rozdilnym zptsobem
vyuziti, jejichZz hlavni, pfipustné (podminéné pripustné) a nepripustné vyuZiti umozni
adekvatni spektrum funkci v tdzemi (specifikovano v kap. 6. vyrokové &asti UP).

Stavajici funkce, definované v Gzemnim planu jako nepripustné, by mély byt postupné
vytésriovany. Dosavadni zplsob vyuZiti, ktery neodpovida vymezenym podminkam, je mozny,
pokud nevytvari zavaznou prekazku rozvoje v ramci hlavniho vyuZiti.

Plochy s rozdilnym zpiusobem vyuZiti jsou navrzeny tak, aby na vhodnych mistech
umoZzriovaly miseni vzajemné slucitelnych funkci a zbyte¢né neomezovaly kvalitativni rozvoj
sidla, ale zaroveri aby nedochazelo ke vzajemnym stfetam jednotlivych funkci v Gzemi:

Plochy bydleni v rodinnych domech (BV) bydleni venkovské — obytna zastavba ma pfevazné
venkovsky charakter. Jsou vymezeny stabilizované i navrhové plochy pro bydleni
venkovského typu, vcetné domi a usedlosti s hospodarskym zazemim, kde mdize byt
integrovana obCanska vybavenost lokalniho vyznamu, nerusici vyrobni &innosti, je mozné
podnikani bez negativniho vlivu na sousedni obytné plochy.

Plochy bydleni v bytovych domech (BH) bydleni hromadné — stavajici plochy bytovek jsou
situovany ve vazbé na prostor navsi
Plochy (RZ) rekreace v zahrddkafskych osaddch — zahrnuji pozemky pro aktivni relaxaci
formou péstitelskych aktivit.

Pro rekreaci na plochach pfirodniho charakteru (RO) rekreace - oddechové plochy je
Stavajici zafizeni obéanského vybaveni v oblasti vefejné infrastruktury jsou v Uzemnim planu
vymezeny jako stabilizované plochy (OV) obéanské vybaveni vefejné — predevsim objekty
obecni urad, materska Skola, zakladni $kola, obchod, knihovna, hasi¢ska zbrojnice.
Samostatné je v Gzemnim planu vymezena plocha (OK) ob¢anské vybaveni komeréni.

Pro télovychovna a sportovni zafizeni je vymezena stabilizovana a navrhova plocha (OS)
obcanské vybaveni sport — viceticelové hfisté s nezbytnym zazemim.

Podminky pro umistovani dalSich zarfizeni obéanského vybaveni vytvafi tzemni plan
vhodnym vymezenim odpovidajicich ploch a stanovenim podminek pro vyuziti ploch
rozdilnym zpGsobem vyuZiti (kap. 6.).

(PU) verejna prostranstvi vSeobecna — takto jsou uzemnim planem funkéné vymezeny
verejné pfistupné plochy, které maji vyznamnou prostorotvornou, komunikacni a v pripadé
zelené i ozdravnou funkci - tedy navesni a uliéni prostory. Vytvari urbanistickou kostru tzemi,
uzemni plan navrhuje roz§ifeni ploch vefejnych prostranstvi ve formé ulicniho prostoru pro
obsluhu navrzenych ploch dopravni a technickou infrastrukturou.

(SV) smiSené obytné venkovské — stabilizovana plocha vymezena pro funkci bydleni.

(véetné hospodarského zazemi), obsluZnou sféru a vyrobni &innosti, véetné zemédélskych,
omezeného rozsahu tak, aby byla zachovana kvalita a pohoda obytného prostredi.

Plochy dopravni infrastruktury — (DS) doprava silni¢ni — stabilizované plochy zahrnuji silnice
a pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni.

Plochy dopravni infrastruktury (DD) doprava drédzni zahrnuji v feSeném uzemi téleso
regionalni drahy a pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni.

Navrhova plocha (DN) doprava nemotorova (DN) je navrzena pro vybudovani lokalni
cyklostezky.

Plochy technické infrastruktury — (TU) technicka infrastruktura vSeobecna — stavajici plochy
jsou stabilizované a zustavaji uzemné beze zmény.

Plocha technické infrastruktury na skladovani a recyklaci odpadu (TO) nakladani s odpady —
plochy stabilizované i navrzené pro recyklacni stredisko..

Navrhové plocha (VL) vyroba lehka — navrh rozsifeni ekonomické zakladny obce.

Plochy vyroby a skladovani (VD) vyroba drobné& a sluzby — pfevazné plochy transformacni
pro nezavadnou drobnou vyrobu, sluzby a jiné podnikatelské aktivity.

Plochy zemédeélské vyroby a skladovani jsou v obci zastoupeny jako stabilizované plochy (VZ)
vyroba zemédélska a lesnicka v arealu zemédélské farmy.
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3:2. 3.3. Zastavitelné plochy

Uzemni plan vymezuje nasledujici zastavitelné plochy:

Lokalita. 2.1 - ,ZA HRISTEM*
Navrhované vyuZziti plochy:

v bveleni I ke haral By

ST P\

bydleni venkovské (BV), verejna prostranstvi vSeobecna (PU),
zelen ochranna a izola¢ni (ZO)
Informace o stavu lokality:
- celkova vymeéra lokality: 1,98 1,9154 ha (zastavitelna-plocha)
- lokalita se nachazi pfevazné mimo zastavéné uzemi
- lokalita je z vétSi Casti prejata z urbanistické studie z r. 2000
- situace: Uzemi rozsifuje Castecné jiz realizovanou zastavbu RD, plocha uréena pro vystavbu
je pfistupna z pfilehlé mistni komunikace
Specifické podminky vyuziti:
- lokalita je ur€ena pro zé&stavbu pfevazné nizkopodlaznimi objekty rodinného bydleni
- nova zastavba musi architektonickym feSenim a celkovym objemem staveb respektovat
méfitko a kontext okolni zastavby a krajinného razu s cilem zachovat charakter a atmosféru
sidla
- zajistit vnitfni dopravni obsluhu lokality s napojenim na komunikaéni sit’ a technickou obsluhu
(vodovodni fad, kanalizaci, STL plynovod apod.)v navaznosti na celkovou koncepci obce
- je tfeba respektovat elektrické vedeni VN zasahujici od SV

Lokalita Z.1a - ,,ZA HRISTEM“

Navrhované vyuZziti plochy:

- plochy bydleni venkovského charakteru BV

- plochy vefejnych prostranstvi (PV)

- plochy zelené ochranné a izolaéni (ZO)

bydleni venkovské (BV), verejna prostranstvi vSeobecna (PU),

zelen ochranna a izolaéni (ZO)

Informace o stavu lokality:

- celkova vymeéra lokality: 398 2,4473 ha (zastavitelna plocha)

- lokalita se nachazi mimo zastavéné uzemi

- situace: plocha roz$ifuje lokalitu Z1 vychodnim smérem

- plocha uréena pro vystavbu je pfistupna z pfilehlé mistni komunikace

Specifické podminky vyuZiti:

- lokalita je uréena pro zastavbu pfevazné nizkopodlaznimi objekty rodinného bydleni

- nova zastavba musi architektonickym feSenim a celkovym objemem staveb respektovat
meéfitko a kontext okolni zastavby a krajinného razu s cilem zachovat charakter a atmosféru
sidla

- zajistit vnitfni dopravni obsluhu lokality s napojenim na komunikacni sit a technickou obsluhu
(vodovodni fad, kanalizaci, STL plynovod apod.)v ndvaznosti ha celkovou koncepci obce

- je tfeba respektovat trasu a ochranné pasmo elektrického vedeni VN 22kV

Lokalita Z.2a - , DILCE"

Navrhované vyuziti plochy:

—plochy bydlenivenkovského charakteru BV

bydleni venkovské (BV)

Informace o stavu lokality:

- celkova vyméra lokality: 0,4633 ha (zastavitelna-plecha)

- lokalita se nachéazi v zastavéném Gzemi

- lokalita je z vétSi ¢asti pfejata z urbanistické studie z r. 2000
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- situace: Uzemi rozsifuje ¢aste€né jiz realizovanou zastavbu RD, plocha uréena pro vystavbu
je pfistupna z pfilehlé mistni komunikace

Specifické podminky vyuZiti:

- lokalita je uréena pro zastavbu pfevazné nizkopodlaznimi objekty rodinného bydleni

- nova zastavba musi architektonickym feSenim a celkovym objemem staveb respektovat
méfitko a kontext okolni zastavby a krajinného razu s cilem zachovat charakter a atmosféru
sidla

- zajistit vnitfni dopravni obsluhu lokality s napojenim na komunikacni sit a technickou obsluhu
(vodovodni fad, kanalizaci, STL plynovod apod.)v ndvaznosti ha celkovou koncepci obce

Lokalita Z.2b -, DILCE"
Navrhované vyuZziti plochy:

v bydleni venkovské haral By
bydleni venkovské (BV)

Informace-o-stavu-lokality:

- celkova vyméra lokality: 0,8472 ha (zastavitelnd-plocha)

- lokalita se nachazi ¢aste¢né mimo zastavéné uzemi (0,4420 ha)

- lokalita je z vétSi Casti pfejata z urbanistické studie z r. 2000

- situace: uzemi rozSifuje CasteCné jiz realizovanou zastavbu RD, plocha uréena pro
vystavbu je pfistupna z pfilehlé komunikace

Specifické podminky vyuZiti:

- lokalita je ur€ena pro zéstavbu pfevazné nizkopodlaznimi objekty rodinného bydleni

- nova zastavba musi architektonickym FeSenim a celkovym objemem staveb respektovat
meéfitko a kontext okolni zastavby a krajinného razu s cilem zachovat charakter a atmosféru
sidla

- zajistit vnitfni dopravni obsluhu lokality s napojenim na komunikaéni sit’ a technickou obsluhu
(vodovodni fad, kanalizaci, STL plynovod apod.)v navaznosti na celkovou koncepci obce

- v dalSim stupni projektové pfipravy nutno prokazat, ze v chranénych venkovnich prostorech
staveb pro bydleni nebudou v denni i no¢ni dobé prekroCeny maximalni pfipustné hladiny — z

hluku na silnici 11/444 azprovezu-zemédélského-areadlu

Lokalita Z.4 - ,NA DOLNIM KONCI II*
Navrhované vyuZziti plochy:

v bydleni venkovské haral By
bydleni venkovské (BV)

tnformace-o-stavu-lokality:

- celkova vymeéra lokality: 8;25 0,0902 ha (zastavitelra-plocha)

- lokalita se nachazi v zastavéném uzemi

- lokalita je pfejata z urbanistické studie z r. 2000

- situace: zahumenni zahrady v rovinatém uzemi, pozemky urCené pro zastavbu jsou
pfistupné z pfilehlé komunikace

Specifické podminky vyuziti:

- lokalita je ur€ena pro zéstavbu pfevazné nizkopodlaznimi objekty rodinného bydleni

- nova zastavba musi architektonickym feSenim a celkovym objemem staveb respektovat
méfitko a kontext okolni zastavby a krajinného razu s cilem zachovat charakter a atmosféru
sidla

- zajistit technickou obsluhu (vodovodni fad, kanalizaci, STL plynovod apod.)v navaznosti na
celkovou koncepci obce

Lokalita 2.6 - ,U KOSTELA I

Navrhované vyuziti plochy:

—plechy bydleni-venkovského-charakteru-BV

bydleni venkovské (BV)

Informace o stavu lokality:

- celkova vymeéra lokality: 0,0832 ha (zastavitelnd-plocha)

- lokalita se nachazi v zastavéném uzemi

- lokalita je pfejata z urbanistické studie z r. 2000

- situace: zahrada v rovinatém Uzemi, pozemky uréené pro zastavbu jsou pfistupné z pfilehlé
komunikace
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Specifické podminky vyuZiti:

- lokalita je ur€ena pro zéstavbu pfevazné nizkopodlaznimi objekty rodinného bydleni

- nova zastavba musi architektonickym feSenim a celkovym objemem staveb respektovat
méfitko a kontext okolni zastavby a krajinného razu s cilem zachovat charakter a atmosféru
sidla

- zajistit technickou obsluhu (vodovodni Fad, kanalizaci, STL plynovod apod.)v navaznosti na
celkovou koncepci obce

Lokalita 2.7 - ,NA NAVS] I

Navrhované vyuZziti plochy:

-plechy bydleni-venkovského charakteru BV

bydleni venkovské (BV)

Informace o stavu lokality:

- celkova vymeéra lokality: 8;4% 0,0983 ha (zastavitelra-plocha)

- lokalita se nachazi v zastavéném tuzemi

- lokalita je pfejata z urbanistické studie z r. 2000

- situace: rovinaté Uzemi v dominantni poloze na navsi, plocha urena pro vystavbu je
pfistupna z pfilehlé komunikace

Specifické podminky vyuziti:

- lokalita je ur€ena pro zéstavbu pfevazné nizkopodlaznimi objekty rodinného bydleni

- podminkou pro vyuziti izemi je respektovani dominantni polohy této lokality v centru obce a
proto citlivé zasazeni staveb do urbanistické struktury sidla

- nova zastavba musi svym architektonickym FeSenim a celkovym objemem zastavéni
respektovat méfitko a kontext okolni zastavby

Lokalita 7.8 - ,NA NAVSI II*

Navrhované vyuziti plochy:

—plechy bydleni-venkovského-charakteruBV

bydleni venkovské (BV)

Informace o stavu lokality:

- celkova vyméra lokality: 8,09 0,0669 ha (zastavitelnd-plocha)

- lokalita se nachazi v zastavéném uzemi

- lokalita je pfejata z urbanistické studie z r. 2000

- situace: rovinaté Gzemi v dominantni poloze na navsi, plocha ur¢ena pro vystavbu je
pfistupna z pfilehlé komunikace

Specifické podminky vyuziti:

- lokalita je uréena pro zastavbu pfevazné nizkopodlaznimi objekty rodinného bydleni

- podminkou pro vyuziti Gzemi je respektovani dominantni polohy této lokality v centru obce a
proto citlivé zasazeni staveb do urbanistické struktury sidla

- nova zastavba musi svym architektonickym feSenim a celkovym objemem zastavéni
respektovat méfitko a kontext okolni zastavby
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Z.9a-,UDRAHY"

Navrhované vyuziti plochy:

bydleni venkovské (BV)

Informace o stavu lokality:

- celkova vyméra lokality: 0,1263 ha

- lokalita se nachéazi mimo zastavéné uzemi

situace: svazité uzemi sadu a poli mezi zastavbou a Zeleznici na SV okraji zastavby, plocha
uréena pro vystavbu je pristupna z prilehlé mistni komunikace

Specifické podminky vyuZiti:

- pro obsluhu tzemi bude pfilehla komunikace upravena a roz§ifena

- v dal§im stupni projektové pfipravy nutno prokazat, Ze v chranénych vnitinich a venkovnich
prostorech staveb pro bydleni nebudou pfekroceny maximalni pripustné hladiny — z hluku na
regionalni draze ¢. 290

- lokalita je uréena pro zastavbu prevazné nizkopodlaznimi objekty rodinného bydleni

- nova zastavba musi architektonickym rfeSenim a celkovym objemem staveb respektovat
meéfitko a kontext okolni zéstavby

- zajistit vnitfni dopravni obsluhu lokality s napojenim na komunikacéni sit a technickou obsluhu
(vodovodni fad, kanalizaci, STL plynovod apod.) v navaznosti na celkovou koncepci obce

- je tfeba respektovat ochranné pasmo stavajiciho elektrického vedeni VN 22kV

Z.9b - ,U DRAHY"

Navrhované vyuZiti plochy:

bydleni venkovské (BV)

Informace o stavu lokality:

- celkova vymeéra lokality: 0,3946 ha

- lokalita se nachazi mimo zastavéné dzemi

situace: svaZité uzemi sadu a poli mezi zastavbou a Zeleznici na SV okraji zéstavby, plocha
uréena pro vystavbu je pfistupna z pfilehlé mistni komunikace

Specifické podminky vyuZiti:

- pro obsluhu uzemi bude pfilehla komunikace upravena a rozSifena

- v dal§im stupni projektové pfipravy nutno prokazat, Ze v chranénych vnitinich a venkovnich
prostorech staveb pro bydleni nebudou prekro¢eny maximalni pripustné hladiny — z hluku na
regionalni draze ¢. 290

- lokalita je uréena pro zastavbu pfevazné nizkopodlaznimi objekty rodinného bydleni

- nova zastavba musi architektonickym rfeSenim a celkovym objemem staveb respektovat
méfitko a kontext okolni zastavby

- zajistit vnitfni dopravni obsluhu lokality s napojenim na komunikacni sit' a technickou obsluhu
(vodovodni fad, kanalizaci, STL plynovod apod.) v ndvaznosti na celkovou koncepci obce

- je tfeba respektovat ochranné pasmo stavajiciho elektrického vedeni VN 22kV

Lokalita Z2.10a - , ZAHUMNI"

Navrhované vyuziti plochy:

—plechy bydleni-venkovského-charakteruBV

bydleni venkovské (BV)

Informace o stavu lokality:

- celkova vyméra lokality: 0,2960 ha (zastavitelnd-plocha)

- lokalita se nachazi mimo zastavéné uzemi

situace: mirné svazité uzemi zahrad a poli mezi zastavbou a Zeleznici na SV okraji zastavby,
pozemky uréené pro zastavbu jsou pfistupné z pfilehlé komunikace
Specifické podminky vyuziti:

- rozSifeni stavajici komunikace a vefejného prostranstvi pro obsluhu tzemi
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- v dalSim stupni projektové pfipravy nutno prokazat, Ze v chranénych vnitfnich a venkovnich
prostorech staveb pro bydleni nebudou pfekroéeny maximaini pfipustné hladiny — z hluku na
regionalni draze ¢. 290

- lokalita je ur€ena pro zastavbu pfevazné nizkopodlaznimi objekty rodinného bydleni

- nova zastavba musi architektonickym feSenim a celkovym objemem staveb respektovat
meéfitko a kontext okolni zastavby

Lokalita 2.10b -, ZAHUMNI*

Navrhované vyuZziti plochy:

-plechy bydleni-venkovského charakteru BV

bydleni venkovské (BV)

Informace o stavu lokality:

- celkova vyméra lokality: 8,5444 0,4265 ha (zastavitelra-plocha)

- lokalita se nachazi mimo zastavéné uzemi

situace: mirné svazité uzemi zahrad a poli na SV okraji zastavby, pozemky uréené pro
zastavbu jsou pfistupné z prilehlé komunikace

Specifické podminky vyuZiti:

- pro obsluhu uzemi bude pfilehla komunikace upravena a roz8ifena

- v dal$im stupni projektové pfipravy nutno prokazat, ze v chranénych vnitfnich a venkovnich
prostorech staveb pro bydleni nebudou pfekroéeny maximaini pfipustné hladiny — z hluku na
regionalni draze ¢. 290, pfipadné okolnich vyrobnich provozu

- lokalita je ur€ena pro zé&stavbu pfevazné nizkopodlaznimi objekty rodinného bydleni

- nova zastavba musi architektonickym feSenim a celkovym objemem staveb respektovat
méritko a kontext okolni zastavby

- je tfeba respektovat ochranné pasmo stavajiciho elektrického vedeni VN 22kV

Lokalita 2.12 - ,,HRISTE*
Navrhované vyuziti plochy:
I - y I . os
obcéanské vybaveni sport (OS)
Informace o stavu lokality:
- celkova vymeéra lokality: 0,0600 ha (zastavitelnd-plocha)
- lokalita se nachazi v zastavéném tuzemi
- situace: rovinaté Gzemi zahrada
Specifické podminky vyuziti:
- lokalita je ur€ena k roz8ifeni stavajiciho sportovniho arealu pro vybudovani détského hfisté

Lokalita Z.14 - ,ZA SKLENIKY*
Navrhované vyuZziti plochy:
I N y I . SnizatizeniOK
obcanské vybaveni komeréni (OK)
Informace o stavu lokality:

- celkova vymeéra lokality: 0,77 ha (zastavitelra-plocha)

- lokalita se nachazi v zastavéném uzemi
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- situace: pozemky mezi zemé&dé&lskym aredlem a silnici 11/444, rovinaté uzemi, plocha uréena
pro vystavbu je pfistupna z pfilehlé silnice

Specifické podminky vyuZiti:

- lokalita je urCena pro obchod, ubytovani a stravovani, télovychovu a sport, sluzby,
administrativu a bydleni, vyuziti pro bydleni je podminéné pfipustné stim, Ze stavebnik
v nasledném Ffizeni dle SZ prokaze splnéni hygienickych limit( hluku z dopravy na silnici 11/444
pro chranény venkovni prostor stavby

- objekty musi architektonickym ¢lenénim stavebnich forem a celkovym objemem zastavby
respektovat méfitko a kontext okoli a krajinného razu

- zajistit technickou obsluhu (vodovodni Fad, kanalizaci, STL plynovod apod.)v navaznosti na
celkovou koncepci obce

Lokalita Z.15 - ,KE STERNBERKU*
Navrhované vyuziti plochy:
v vorol I . . L \/p
vyroba lehka
Informace o stavu lokality:
- celkova vyméra lokality: 2, 6000 ha (zastavitelnd-plocha)
- lokalita se nachazi mimo zastavéné uzemi
- situace: rovinaté Uzemi v polich pfi sil.ll/444, plocha uréena pro vystavbu je pfistupna
z pfilehlé silnice
Specifické podminky vyuziti:
- lokalita je uréena pro zafizeni lehké primyslové vyroby a sluzeb
- objekty musi architektonickym ¢lenénim stavebnich forem a celkovym objemem zastavby
respektovat méfitko a kontext okoli a krajinného razu
- zajistit vnitfni dopravni obsluhu lokality s napojenim na komunikaéni sit a technickou obsluhu
(vodovodni fad, kanalizaci, STL plynovod apod.)v navaznosti na celkovou koncepci obce

Lokalita 7.16 - ,UTESENY*
Navrhované vyuZziti plochy:
v d 5 \wrol Seb /D
vyroba drobna a sluzby
Informace o stavu lokality:
- celkova vyméra lokality: 0,2200 ha (zastavitelna-plecha)
- lokalita se nachazi mimo zastavéné uzemi
- situace: pozemky mezi stavajici firmou a zahradkami pfi silnici 11/444, rovinaté Uzemi, plocha
uréena pro vystavbu je pfistupna z pfilehlé silnice
Specifické podminky vyuziti:
- lokalita je uréena pro roz$ifeni stavajiciho zafizeni vyrobnich a nevyrobnich sluzeb
- objekty musi architektonickym ¢&lenénim stavebnich forem a celkovym objemem zastavby
respektovat méfitko a kontext okoli a krajinného razu

—Lokalita 2.17 - ,U HRISTE“

Navrhované vyuZziti plochy:

-plechy bydleni-venkovského charakteru BV

bydleni venkovské (BV)

Informace o stavu lokality:

- celkova vyméra lokality: 0,1861 ha (zastavitelnd-plocha)

- lokalita se nachazi v zastavéném uzemi

- situace: proluka mezi zahradami obytnych dom( a sportovnim arealem pfistupna z pfilehlé
mistni komunikace

Specifické podminky vyuziti:

- lokalita je uréena pro zastavbu pfevazné nizkopodlaznimi objekty rodinného bydleni

- nova zastavba musi architektonickym feSenim a celkovym objemem staveb respektovat
meéfitko a kontext okolni zastavby a krajinného razu s cilem zachovat charakter a atmosféru
sidla
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- respektovat navrZzenou plochu vefejného prostranstvi a vytvofit dostateény uliéni prostor,
ktery zajisti dopravni obsluhu okolnich objektl (prdjezdna obsluzna komunikace, pfilezitostné
parkovani), bezpecny priichod pésSich s ohledem na ,pfedprostor® vefejného sportoviste,
vCetné vysadby zelené s funkci estetickou a izola¢ni (ochrana pfed hlukem z hristé)

Loekalita .18 - ,HUMNA*"

Navrhované vyuziti plochy:

-plechy bydleni-venkovského charakteru BV

bydleni venkovské (BV), verejna prostranstvi vSeobecna (PU)

Informace o stavu lokality:

- celkova vyméra lokality: ;7044 1,2927 ha (zastavitelnaplocha)

- lokalita se nachazi mimo zastavéné uzemi

- situace: zdhumenni poli¢ka a zahrady pfistupné z pfilehlé u¢elové komunikace

Specifické podminky vyuziti:

- lokalita je uréena pro zastavbu pfevazné nizkopodlaznimi objekty rodinného bydleni

- respektovat navrZzenou plochu vefejného prostranstvi a vytvofit dalSi dostateény ulicni
prostor, ktery zajisti dopravni a technickou obsluhu Gzemi

- nova zastavba musi architektonickym feSenim a celkovym objemem staveb respektovat
méfitko a kontext okolni zastavby a krajinného razu s cilem zachovat charakter a atmosféru
sidla

- v dalSim stupni projektové pfipravy nutno prokazat, Ze v chranénych vnitfnich a venkovnich
prostorech staveb pro bydleni nebudou pfekro€eny maximalni pfipustné hladiny — z hluku na
silnici 11/444

Z.19 - ,POD HRAZ|"

Navrhované vyuZiti plochy:

bydleni venkovské (BV)

- celkovéa vyméra lokality: 0,1681 ha

- situace: zahrada na severnim okraji zastavby

Specifické podminky vyuZiti:

- plocha uréena pro vystavbu je pfistupna z pfilehlé silnice

- podél zapadniho okraje plochy bude vymezeno verejné prostranstvi v rozsahu, ktery umozni
dopravni obsluhu plochy, feSeni zajisti bezpeény prijezd na sil. 111/44424

- architektonickym feSenim a celkovym objemem staveb respektovat méfitko a kontext okolni
zastavby a krajinného razu s cilem zachovat charakter a atmosféru sidla

Z.20 - U OBALOVNY [

Navrhované vyuZiti plochy:

nakladani s odpady (TO), zeleri ochranna a izolacni (ZO)

- celkova vyméra: 0,9901 ha

- plocha vymezena na pozemcich arealu byvalé obalovny na severnim okraji feSeného tuzemi
- dopravni obsluha ze silnice 111/4451

Specifické podminky vyuZiti:

- na severni a severovychodni hranici areélu respektovat stavajici vzrostlou zelefi a vodotec
jako vyznamnou soucast vymezeného tuzemniho systému ekologické stability (LBC, LBK)

- proti prasSnosti vybudovat po obvodu aredlu ochranny val osazeny zeleni

- terénni Upravy v ramci opatfeni proti prasnosti musi celkovym objemem respektovat kontext
okoli a krajinného razu sidla

- v ramci recyklacniho stfediska vyresSit nakladani se srazkovymi vodami

- pro rozhodovani o zménach v uzemi je nezbytnou podminkou zpracovani Uzemni studie

Z.21 - U OBALOVNY II*

Navrhované vyuziti plochy:

nakladani s odpady (TO)

- celkova vyméra: 0,1242 ha

- plocha vymezena na pozemcich arealu byvalé obalovny na severnim okraji freSeného tzemi
- dopravni obsluha ze silnice 111/4451

Specifické podminky vyuZiti:
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- na severni a severovychodni hranici aredlu respektovat stavajici vzrostlou zeleri a vodote¢
Jako vyznamnou soucast vymezeného tzemniho systému ekologické stability (LBC, LBK)

- proti prasnosti vybudovat po obvodu arealu ochranny val osazeny zeleni

- terénni Upravy v ramci opatieni proti prasnosti musi celkovym objemem respektovat kontext
okoli a krajinného razu sidla

- v rdmci recyklacniho stfediska vyfeS$it nakladani se sraZkovymi vodami

- pro rozhodovani o zménach v uzemi je nezbytnou podminkou zpracovani lzemni studie

33 Plochy pfestavby 3.4. Plochy transformaéni

Prestavbové Plochy jsou vymezeny v Uzemi byvalého zemédélského stfediska JZD a byvalé
obalovny.

LokalitaP T.2-,U DRUZSTVA*"
Navrhované vyuziti plochy:

smiSené obytné venkovské (SV)

Informace o stavu lokality:

- celkova vymeéra lokality: 0,29 ha (zastavitelra-plocha)

- pfedpokladany pocet BJ: 1

- situace: plocha mezi arealem druZstva a obytnou zénou, mirné svazité uzemi, plocha uréena
pro pfestavbu je pfistupna z pfilehlé komunikace

Specifické podminky vyuziti:

- Uzemi je prestavbovou plochou pro rodinné bydleni s ponechanim stavajicich sluzeb

- objekty musi architektonickym ¢&lenénim stavebnich forem a celkovym objemem zastavby
respektovat méfitko a kontext okoli a krajinného razu

Lokalita P T.3 - ,PASEKA [
Navrhované vyuziti plochy:
v d 5 \wrol Seb /D
vyroba drobné a sluzby (VD)
Informace o stavu lokality:
- celkova vymeéra lokality: 3,07 ha (zastavitelra-plocha)
- situace: plocha na jiznim okraji zastavby, rovinaté Uzemi, plocha uréena pro prestavbu je
pfistupna z pfilehlé komunikace
Specifické podminky vyuZiti:
- plocha pro pfestavbu je soucasti rozsahlého arealu byvalé Zivocisné farmy, lokalita je uréena
pro regeneraci a nové vyuziti objektt i pozemkd pro ucely vyrobnich i nevyrobnich sluzeb
- objekty musi architektonickym &lenénim stavebnich forem a celkovym objemem zastavby
respektovat méfitko a kontext okoli a krajinného razu sidla

Lekalita P T.4 - ,PASEKA II
Navrhované vyuZziti plochy:
v d 5 \wrol Seb /D
vyroba drobné a sluzby (VD)
Informace o stavu lokality:
- celkova vyméra lokality: 0,22 ha (zastavitelna-plocha)
- situace: plocha na jiznim okraji zastavby mezi sportovistém a mistni provozovnou, rovinaté
Uzemi, plocha uréena pro prestavbu je pfistupna z pfilehlé komunikace
Specifické podminky vyuZiti:
- plocha pro pfestavbu je soucasti rozsahlého arealu byvalé Zivocisné farmy, lokalita je ur€ena
pro regeneraci a nové vyuziti objektl i pozemku k rozsifeni vyrobnich i nevyrobnich sluzeb
- objekty musi architektonickym ¢lenénim stavebnich forem a celkovym objemem zastavby
respektovat méfitko a kontext okoli a krajinného razu sidla
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Lokalita P T 5 -, PASEKA III“
Navrhované vyuZziti plochy:

vyroba drobna a sluzby (VD)

Informace o stavu lokality:

- celkova vyméra lokality: 0,37 ha (zastavitelna-plocha)

- situace: plocha na jiznim okraji zastavby mezi sportovistém a mistni provozovnou, rovinaté
uzemi, plocha uréena pro pfestavbu je pfistupna z pfilehlé komunikace

Specifické podminky vyuziti:

- plocha pro pfestavbu je soucasti rozsahlého arealu byvalé Zivocisné farmy, lokalita je ur€ena
pro regeneraci a nové vyuziti objektl i pozemku k rozsifeni vyrobnich i nevyrobnich sluzeb

- objekty musi architektonickym ¢lenénim stavebnich forem a celkovym objemem zéastavby
respektovat méfitko a kontext okoli a krajinného razu sidla

34. 3.5. Systém sidelni zelené

Zelen je urcitym podilem zastoupena v kazdé ploSe s rozdilnym vyuzitim. Podstatny vyznam
pro sidelni strukturu obce maji vymezené plochy zeleng, které jsou nezastavitelné a svym
rozsahem mohou pozitivné ovlivnit mikroklima svého okoli a sou€asné poskytuji prostfedi pro
relaxaci obyvatel obce.

3.5.1.Systém sidelni zelené pini vedle funkce pfirodni, hygienické a estetické také funkci
ochrannou — zvySovani retencni schopnosti krajiny. Sidelni zeleri navazuje na zeleri v krajiné,
zejména pak na rekreacné vyuZivané lesy. Plochy sidelni zelené uvnitf zastavéného tzemi a
v navaznosti na néj byly v ramci uzemniho planu zafazeny do vyctu ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZziti jako plochy:

ZZ zeleri zahradni a sadova
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ZS zeleri sidelni ostatni
Z0 zeleri ochranna a izolaéni
ZK zeleri krajinna

3.5.2. Uzemni plan stanovi pozadavek zachovat a chranit stavajici charakter (vysadby a
druhové sloZeni) vefejné zelené v celém zastavéném uzemi:

- stavajici i navrhovanou zeleri podfidit charakteru venkovského prostredi

- doplriovat aleje a stromoradi v ramci obytnych prostoru stabilizovanych i rozvojovych ploch

- zachovat plochy verejné zelené, které jsou propojeny vzajemné zeleni v ulicnich profilech a
navazné stromofadim podél komunikaci dale do krajiny

- U nové budovanych komunikaci (obnova, roz$ifeni) a na parkovistich budou navrZzeny a
realizovany doprovodné pasy zelené

Viyznaéené trasy vymezuji linii stromofadi Ci aleje podél komunikaci zejména v plochach
verejnych prostranstvi (PU), pfipadné bezprostiedné podél jejich hranic.

3.5.3. Bude respektovana stavajici zeleri — soukroma a vyhrazend, zejména zahrady a louky,
které se nachazeji v pfimé navaznosti na zastavéné plochy v obci. Stavajici zeleri u obytné
zastavby, tvofi kulisu zastavby a svym rozsahem muze pozitivné ovlivnit mikroklima svého
okoli, poskytuje prostredi pro relaxaci obyvatel. Tato zeleri tvori ddlezZity pfechodny prvek mezi
urbanizovanymi plochami a volnou krajinou, zaroveri pini i ddlezitou krajinotvornou funkci.

3.5.4. Respektovat v maximalni mozZné mife stavajici vzrostlou zelen, tj. stromoradi,
jednotlivé vzrostlé stromy apod., které nejsou vymezeny v samostatnych plochach sidelni
zelené, a které jsou soucasti ploch s jinym zplsobem vyuZiti.

Podporovat vysadbu past zelené a aleji ve vSech plochach s rozdilnym zpldsobem vyuziti dle
potfeby a prostorovych moZznosti za ucelem sniZzeni eroze a zlepSeni Zivotniho prostfedi a
ekologické stability uzemi, aniZ jsou plochy pro tuto zelefi vymezeny tuzemnim planem.

3.5.5. Respektovat vymezené stabilizované plochy smiSené krajinné vSeobecné (MU).

3.5. 3.6. Vymezeni koridort nadmistniho vyznamu

Uzemni plan Babice vymezuje v souladu se ZUR OK tyte-koridory nadmistniho vyznamu:

€02 CNZ.E8 koridor pro elektrické dvojité vedeni VVN 110kV Sternberk — Moravsky

Beroun

(v ZUR OK oznaéen jako VPS E8)

- technickd infrastruktura (TI)

Podminky vyuziti koridoru

e v koridoru nesmi byt umisténa Zadna stavba, ktera by ztiZila nebo znemoznila realizaci
zameéru dvojitého vedeni VVN 110kV

e pfi umisténi stavby vedeni VVN 110KV je tfeba zamér koordinovat s trasami a ochrannymi
pasmy siti technické infrastruktury a plochami ochrany pfirody a USES prochazejicimi
timto koridorem

V souladu s vyjadienim CEZ uzemni plan vymezuje na feSeném Uzemi koridor v celkové $ifi

100 m.
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4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VEETNE PODMINEKPRO-JEH
UMISTOVANI

4.1. Koncepce dopravy

4.1.1. Silniéni doprava

Stévajici dopravni skelet zGstane zachovan, zajistuje pfiméfenou dopravni obsluhu Gzemi. Na
uzemi obce je zastoupena silni¢ni i Zelezni¢ni doprava.

Zakladni silniéni systém obce tvofi prljezdny Usek silnice I1/444 a na ni navazujici silnice
111/44424, ktera tvofi paterm obsluznou komumkam obce. Poloha téchto komunlkaC| Je
stab|I|zovana vrhov , vy

&Fethedevym—peme&m DaIS| jejl upravy budou smérfovat ke zlepsem technlckych parametru
vozovky (lokalni zavady stavu povrchu a lokalni rozsSifeni). PFi prlichodu stabilizovanym
zastavénym uzemim by mél byt v maximalni mozné mife zachovan stavajici raz obce.

Silnice 11/444 je zafazena v kategorii: pro nezastavéné Uzemi S 9,5/70, pro zastavéné Uzemi
MS 9/50.

Silnice 111/44424 je zafazena v kategorii: pro nezastavéné uzemi S 7,5/60, pro zastavéné
Uuzemi MO 8/40.

Silnice 111/4451 prochazi severozapadnim okrajem katastralniho uzemi ve znaéné vzdalenosti
od zastavéného uzemi obce Babice. Doprava na této komunikaci neovliviiuje obytna uzemi
samotné obce Babice ani z hlediska hluku, ani z hlediska emisi. Poloha této komunikace je
rovnéz stabilizovana. Silnice 111/4451 je zafazena v kategorii: pro nezastavéné Guzemi S 7,5/60.
Mistni komunikace ostatni jsou zafazeny do dopravni kostry jako obsluzné funkéni tfidy C3 do
kategorie MO2 10/6,5/30, MO2k 7/7/30, MO2k 6/6/30 a MO1 5,5/5,5/30 ostatni obsluzné,
pfipadné MO1 7/3,5/30 a MO1 k4/4/30. Jedna se vétSinou o komunikace se smiSenym
provozem, jez po doplnéni vyhyben a minimalniho pasu pro pési Ize zafadit do f. tf. D1, jako
komunikace zklidnéné (obytna zdéna, obytna ulice). Na stavajici sit budou pfipojeny uUseky
obsluznych komunikaci pro nové navrhovanou vystavbu. Sitka vefejnych prostranstvi, jejichz
soucasti je komunikace, musi byt minimalné 8 m pro obousmérné komunikace a minimalné
6,5 m pro jednosmérné komunikace.

Narlst poctu motorovych vozidel bude pIné pokryt vznikem novych odstavnych stani v rdmci
soukromych pozemkU a staveb. Bydleni je navrhovano pfevazné v rodinnych domcich, kde
bude pIné feSeno odstaveni automobild IAD v garazich, resp. na vlastnim pozemku. Se
stavbou jakékoliv ob&anské vybavenosti je tfeba zajistit zaroven i vystavbu potfebného
mnozstvi parkovacich stani dle CSN 73 6110. UP predpoklada vybudovani parkovist na
vefejnych plochach v mnozstvi, které je technicky pro kazdou lokalitu Unosné, ke zlepSeni
stavajiciho stavu, pfipadné jako rezervu.

Reseni dopravni problematiky ovlivni rozvoj obce. | kdyZ se nejedna o zasadni zmény proti
stavajicimu stavu v dopravni kostfe obce, bude doprava spolupUsobit pfi feSeni novych lokalit
rozvoje Uzemi. Bez ohledu na to, je tfeba pomoci drobnych Uprav a korekci v ramci udrzby,
zlepSovat stavajici nepfiznivy stav na mistnich komunikacich. V souladu s platnymi pfedpisy
je nutno zlepsit stav komunikaéniho prostoru s ohledem na bezpecnost vSech ucastnikd,
zlepsit humanizaci prostoru a pfimérené i spoleCenskou a pobytovou funkci.

V navrhu tzemniho planu je navrhovano doplnéni sité cyklostezek o trasu vedenou od hranice
k.u.Krakorice podél Zelezniéni trati do Babic k regulacni stanICI plynu, kde se napOjUje na

Je obnovena a doplnéna cestni sit v polich v souladu s dokon&enymi komplexnimi Gpravami.
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4.1.2. Drazni doprava

Res nym uzemim procha2| remonalm zelezmcnl trat Cislo 290 Olomouc - Sumperk p#e—jeﬂ

Doprava drazni je uzemné stabilizovana, vcetné urovriovych prejezdi s mistnimi a u¢elovymi
komunikacemi. V feSeném tGzemi byla dokoncena elektrizace a modernizace trati, zastavitelné
plochy ani plochy transformacni se nevymezuji.

4.2.Technicka infrastruktura

4.2.1. Vodni hospodarstvi

a) Likvidace odpadnich vod

Odkanalizovani véetné znesSkodnovani odpadnich vod je stabilizovano. Je vybudovana
gravitaéni spladkova kanalizace napojena na &istirnu odpadnich vod ve Sternberku. COV
Sternberk ma postadujici kapacitu pro &isténi splaskd Babic.

NavrZzena zastavba bude napojovana na stavajici systém prodlouZenim kanalizaénich stok.
Tyto kanaliza¢ni sbérace v zastavéném Uzemi, zastavitelnych plochach a plochach prestaveb
budou feSeny v ramci téchto ploch a dale ploch vefejnych prostranstvi a ploch dopravni
infrastruktury. Pro zastavitelné plochy nepovolovat realizaci zump.

Srazkové vody v zastavénych a zastavitelnych plochach budou likvidovany jejich vsakovanim
nebo jimanim k pozdéjsi potfebé na pozemku majitele nemovitosti. Plati to zejména pfi ruseni
rostlého terénu s travnim pokryvem.

Na verfejnych prostranstvich bude v maximalni mife vyuzivano vsaku do terénu — zelené pasy
v ulicich, mélké oteviené pfikopy. U komunikaci feSit odvadéni destovych vod pfes travni drn,
tomu musi odpovidat Sitka vefejného prostranstvi.

b) Zasobovani vodou

Zasobovani pitnou vodou bude i nadéale z vefejné vodovodni sité vramci skupinového
vodovodu Sitka, ktera umozfiuje zasobovani celého zastavéného Uzemi i navrhovych ploch
pitnou vodou s dostate¢nou kapacitou. Vyuzivané vodni zdroje maji postacujici vydatnost pro
dodavku zvySeného mnozstvi pitné vody.

Nova obytna zastavba obce je navrzena na 11 lokalitach. Lokality Z4 - Z8, Z17 jsou situovany
v zastavbé, odbér vody pro né je mozny ze stavajici vodovodni sité. Lokality Z1 — 22, Z9 —
Z10, Z18 jsou navrzeny pfi okraji stavajici zastavby, pro né se polozi nové kratké vodovodni
fady ulozené v obsluznych komunikacich. Nové vodovodni fady budou v zastavéném a
zastavitelném Uuzemi umistovany v plochach vefejnych prostranstvi.

4.2.2. Zasobeni energiemi, spoje

a) Zasobeni elektrickou energii

V souladu se ZUR OK tzemni plan vymezuje koridor €62 CNZ.E8 (3.100 m) pro vystavbu
dvojitého vedeni VVN 110kV Sternberk — Moravsky Beroun.

Uzemni plan respektuje stavajici nadzemni vedeni VN 22kV vé&etné jejich ochrannych pasem.
Stavajici distribucni sit' s trafostanicemi nema dostate¢nou kapacitu i pro zasobovani vSech
vymezenych rozvojovych ploch.

Vybrané lokality pro nové RD ,U drahy*, ,Zahumni“a ,Na navsi“ jsou umistény v blizkosti
transformovny, jejiz vykon Ize navysit. Pro posileni zasobeni energii v zapadni ¢asti sidla a
pro lokality ,Egrov 1l a ,Dilce” je pozadavek na vybudovani nové trafostanice DTS 1- kapacita
do 400 KVA umisténé pfi vjezdu do obce. Je uvazovana jako kioskova, napojena kabelem ze
stavajlcmo sloupu vrchnlho vedem VN 22kV (odbocky pro trafostan|0| DTS 4404)

viz—vykres-¢.2b-4b- V Iokalltach nové zastavby je p00|tano s kabehzam sekundarm sité.
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V dusledku planované vystavby rodinnych domku na jihozapadnim okraji by bylo vhodné
provést upravu vedeni 22 kV k transformovné DTS 4450 se sou¢asnym smyckovym
kabelovym pfipojenim: z pfipojky vrchnim vedenim pro AlFe 3x70 se tedy pfipoji dvéma
kabely 22 kV, jak stavajici transformovna DTS 4450, tak nové navrzena kioskova
transformovna DTS 1.

b) Zasobeni plynem
Trasy vysokotlakého plynovodu na katastru obce jsou respektovany. V obci je vybudovana
stfedotlaka plynovodni sit’ od r.1995. Stfedotlaka plynovodni sit je napajena z regulaéni

stanice VTL/STL Babice-obec RS 64227 s vykonem 600 m3/hod situované v tésném
sousedstvi Kamenného rybnika RS je realizovana na katastru Babic, zasobuje i obec
Hlasnici. Rozvodna sit je provedena pro tlakovou hladinu 0,3 Mpa.

Soucasny systém zasobovani obce Babice zemnim plynem zlstane zachovan.

Rozvojové plochy pro bydleni nachézejici se v kontaktu se stavajici zastavbou je mozno
napoijit na stavajici stfedotlaké plynovodni fady. Celkova prfepravni kapacita STL plynovodni
sité je vztaZzena k poZadovanym i planovanym odbé&rim znamym v dobé plynofikace obce,
Dimenze a rezervy STL sité jsou v Babicich pro rozvoj obytné zény v ndvrhovém obdobi
dostadujici. V koncepci UPO je uvazovano s rozsifenim stavajiciho STL plynovodu v lokalité
Dilce a Humna. Ostatni rozvojové plochy Ize zasobit ze stavajici sité STL pfipojkou.

Nové plynovodni Fady budou v zastavéném a zastavitelném Gzemi umistovany v plochach
vefejnych prostranstvi.

¢) Teplofikace

Obec je plynofikovana. Pfedpoklada se dominantni vyuziti zemniho plynu k vytapéni.
Alternativné budou vyuzivany obnovitelné zdroje (biomasa, dfevni hmota, FVE jako soucast
stavby, aj.).

d) Telefonizace

Obec Babice patfi do atrakéniho obvodu digitalni telefonni dstfedny Sternberk. Rekonstrukce
mistni telefonni sité byla provedena v roce 1999 Gloznymi kabely. Pfipojeni novych objektl na
jednotnou telekomunikacni sit bude feSeno vyuZitim stavajicich kabelovych siti a kabelovych
rezerv, pfipadné budovanim pfipojek s vyuzitim nejmodernéjSich pfenosovych technologii.

e) Délkové kabely: ’
je respektovan telefonni dalkovy opticky kabel ze Sternberka do Unicova.

f) Radioreléové spoje:

je respektovana provozovana trasa Ceskych radiokomunikaci a.s.Praha v Gseku RS Radikov
— Mladoriov, kéta policie.

Zakladnové stanice mobilnich operatord jsou umistény mimo feSené tzemi.

4.2.3. Nakladani s odpady

Likvidace odpadu v obci Babice je zajisStovana v souladu s obecné zavaznou vyhlaskou o
odpadech. Stavajici koncepce nakladani s odpady bude zachovana i v navrhovém obdobi.

4.3. Obcanské vybaveni

Stavajici vybavenost v obci v zdsadé vyhovuje potfebam obyvatel a je hodnocena nadale jako
stabilizovana. Rozsifeni prodejnich ploch a sluzeb v parterech obytnych domu (integrovanych
v plochach pro bydleni), zejména na navsi je Zadouci. Plochy pro ob&anskou vybavenost
(nové plochy pro samostatné stojici komeréni zafizeni) jsou navrzeny v lokalitach:

Z.12 Hristé - pro rozSifeni sportovniho arealu.

Z.14 Za skleniky - viceucelové komercéni plochy s vybornym dopravnim napojenim.
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4.4. Verejna prostranstvi

V hlavnim vykrese jsou pedie—8§-34—zakona—&-128/2000-Sh-—o—obeich—vymezeny plochy

vefejnych prostranstvi slouzici obecnému uzivani. Zakladnim vefejnym prostorem obce je
naves protahla v zapadovychodnim smeéru, dalSi vefejna prostranstvi jsou prostory uli¢niho
charakteru kolem mistnich komunikaci. Uvedené prostory vyzaduji revitalizacni zasahy —
dosadbu druhové vhodné zelené a Upravu zpevnénych ploch v ramci pravidelné udrzby a
celkové kultivace tzemi.

Nova verfejna prostranstvi budou realizovana v ramci rozvojovych ploch pro bydleni. Jedna se
o0 prostranstvi k umisténi obsluzné komunikace k nové zastavbé, véetné zajisténi
odpocinkovych prostorll nebo mensich détskych hrist.

4.5. Koncepce zelené infrastruktury

Soucasti zelené infrastruktury jsou plochy uzemniho systému ekologické stability — kapitola
5.2..
Soucasti zelené infrastruktury je systém sidelni zelené.
Soucasti zelené infrastruktury jsou tyto plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti vymezené v
GUzemnim planu:

ZZ zeleri zahradni a sadova

ZS zeleri sidelni ostatni

Z0 zeleri ochranna a izolaéni

ZK zelen krajinna

V zemédélsky obhospodarované krajiné v okoli sidel jsou soucasti zelené infrastruktury
zejména vymezené plochy MU - smiSené krajinné vSeobecné a plochy WT - vodni a vodnich
foku.

Podminky pro plnéni Siroké Skaly ekosystémovych sluzeb a funkci zelené infrastruktury
zajistuji regulativy ploch s rozdilnym zplisobem vyuZziti, které stanovuje tento tzemni plan.

Poznamka:

§10 odstavec c¢) Stavebniho zakona: ,Zelena infrastruktura je plénovany, pfevazné spojity
systém ploch a jinych prvkd vegetacnich, vodnich a pro hospodareni s vodou, prirodniho a
polopfirodniho charakteru, které svym cilovym stavem umoZnuji nebo vyznamné podporuji
pinéni Siroké Skaly ekosystémovych sluzeb a funkci; soucasti zelené infrastruktury je také
Uzemni systém ekologické stability krajiny.“

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY—VGEFN—E\MM—EZENJ—PI:@GH—A%IAN@#EM

5.1. Koncepce uspofadani krajiny

Historicka zemeédélska krajina Babice je chapana jako stabilizovana s prioritni funkci
zemeédeélstvi, navrh lokalizace rozvojovych ploch pak vychazi ze snahy o zachovani a ochranu
krajinného razu. Zcela jedinecny raz vtiskuje krajiné kaskada tfi rybnikt napajenych postupné
z Babického potoka, ktery vytéka z lesa Kaminka.

V pfevazné Casti feSeného sidla dominuje narusena kulturni krajina, ktera vSak doposud
neztratila potencialni schopnost pfirozené obnovy.

Koncepci uspofadani krajiny determinuje na jedné strané planovany urbanni rozvoj, zde
pfedstavovany uvaZzovanym rozvojem zejména obytnych ploch, na strané druhé se uplatfuji
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pozadavky na ochranu a tvorbu krajiny v plochach, které nebudou urbanizovany. Budouci
vyuzivani Uzemi v nezastavéném prostfedi musi vychazet z principu trvale udrzitelného
rozvoje, musi byt preferovana ochrana stavajicich hodnot tzemi a jeho optimalni vyuzivani.
Je nezbytné eliminovat ekologickeé zatéze, souasné je tfeba zachovat zakladni produkéni
funkce tzemi.

V téch Castech, kde nebude dochazet k zasadné&jSimu rozvoji urbanizace Uzemi, zejména

v severni a téz jizni ¢asti katastru je tfeba uvazovat s vyhledovou obnovou a zlepSenim funkce
krajiny, coz bude vyzadovat revitalizacni opatfeni a to zejména obnovou a zvySenim podilu
pfirodé blizkych vegetacénich prvka.

UP se zabyva regeneraci krajiny, jseu-navrzeny byly provedeny pomérné rozsahlé vysadby v
ramci realizace USES, je navrZzena koncepce ozelenéni poli - realizaci pfedevsim liniovych
interakénich prvkad.

Obnoveni remizkl, doprovodné zelené kolem polnich cest i biehovych porostt, vybudovéani
lokalnich biocenter pfinasi i dalSi vyrobni moznosti a pracovni pfilezitosti pro spole¢nost
Paseka ve spolupraci s ostatnimi soukromymi zemeédélci v Babicich i okolnich obcich. Jednim
z cild pfi realizaci USES je postupna zména skladby lesa ve prospé&ch pfirodé blizkych
spoleCenstev.

Jak je patrno ze studia historie obce, byly v minulosti soucasti velkostatku rozsahlé sady a
zahrady (jihozapadné od zastavby), které pfinasely svému majiteli velky uzitek. Doporuduje se
obnova a postupné i zaloZzeni novych sad(l po obvodu sidla, na zahumennich polich, vhodny
je zejména pas poli¢ek situovany severné od zastavby a chranény od severu nové navrzenym
LBK 28. ZaloZeni sad(l by znamenalo velky pfinos i z hlediska krajinotvorného a ekologického.
Obnova sadafrstvi a péstovani drobného ovoce (formou druzstevni i soukromou) by mohla
znamenat i rozSifeni vyrobni zakladny (zaloZeni mostarny ap.) v regionu.

Pro zachovani krajinného razu je nutné v feSeném Uzemi pfedevsim:

- obnovit doprovodné porosty polnich cest i drobnou rozptylenou zelen v krajiné

- revitalizovat vodni toky v€etné bfehové zelené

- podle potfeby obnovovat vysokokmenné ovocné dfeviny v zahradach a sadech

- podél komunikace do Mladé&jovic i do Krakofic dosadit alej vysokokmennymi dfevinami

5.1.1. Promitnuti koncepce usporadani krajiny do ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti

Funkcni plochy nezastavéného uzemi vymezené feSenim uzemniho planu obce Babice
jsou c¢lenény podle charakteru vyuZiti, limitujicich jevi a utvareni krajiny na plochy:

. lesni vSeobecné (LU) — zahrnuji vybrané pozemky uréené k pinéni funkce lesa (lesni
porosty v souvislych celcich, pfipadné i izolované lesni segmenty v zemédélsky vyuZivané
krajiné plnici hospodéarskou a ekologicko-stabilizacni funkci véetné pozemkt a staveb a
zafizeni lesniho hospodarstvi a pozemki souvisejici dopravni a technické infrastruktury)

. zemédélské vseobecné (AU) — plochy se zemédélskou funkci s pfevazujici formou
intenzivnéj$iho hospodareni (na orné pudé, pastvinach), s mozZnym zastoupenim trvalych
travnich porost( i nezemédélskych pfirodnich prvki (rozptylena a liniova zeleri apod.)

. pfirodni vseobecné (NU) — s nejvyS§Sim pfirodnim potencialem a potfebou ochrany
pfirodnich prvkd, plochy nejéastéji zahrnuji jiz vymezené nebo k vymezeni uréené prvky
ochrany pfirody a jejich nejblizsi okoli, pfipadné plochy systém ekologické stability apod.
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. vodni a vodnich tokd (WT) — pozemky vodnich ploch, koryt a vodnich tokt a jiné
pozemky urcené pro prevazujici vodohospodarské vyuziti
. smiSené krajinné vSeobecné (MU.x) — v nichZ neni mozné nebo nezbytné stanovit

pfevazujici acel vyuZiti; prijatelné formy vyuZziti jsou vSak vzdy vyznaceny pfislusnym indexem
a musi byt vyuzivany vzdy ve vzdjemném souladu

Pro tyto plochy v nezastavéném tzemi jsou uzemnim planem stanoveny podminky pro jejich
vyuziti (regulativy vyuZiti - viz kap. 6), které jsou prostfedkem pro usmérnéni vyuZiti a
budouciho utvafeni krajiny.

Plochy v nezastavéném Uuzemi jsou nezastavitelné, s vyjimkou staveb uvedenych v
pfipustném vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti.

Podminky pro vyuZiti ploch nezastavéného tzemi jsou stanoveny tak, aby:

— krajina byla chranéna pred neZadoucim zastavénim

— hodnoty krajiny - pfirodni a krajinafské - byly respektovany a rozvijeny

— navrhovanymi zménami v Uzemi nedochézelo ke zhorSovani prostupnosti krajiny

— byly vytvoreny uzemni podminky pro snizovani hrozby eroze a zaplav

— byly vytvoreny tzemni podminky pro udrZeni ekologické rovnovéahy v krajiné

— byly vytvoreny podminky pro pfimérené rekrealni vyuzivani krajiny

5.1.2. Plochy zmén v krajiné

VSechny plochy zmén v krajiné jsou nezastavitelné s vyjimkou staveb umistovanych v souladu
§122 odst. 3 stavebniho zékona, které nejsou uvedeny vyslovné v nepripustném vyuZiti
prislusnych ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti.

Uzemni plan navrhuje tyto plochy zmény v krajiné:

Plochy k zaloZeni nefunkénich prvki USES nebo jejich &ésti
K.1. Kamenny rybnik

ZaloZeni c¢asti lokalniho biocentra LBC 18

- zelen krajinna ZK

K.2. Pod lesem
ZaloZeni ¢asti lokalniho biokoridoru LBK 27
- zeleri krajinna ZK

K.3. U Hraniéniho potoka |
ZaloZeni c¢asti lokalniho biokoridoru LBK 31a
- zeler krajinna ZK

K.4. U Hraniéniho potoka Il
ZaloZeni c¢asti lokalniho biokoridoru LBK 31b
- zelen krajinna ZK

Cesty v krajiné
K.5 Cyklostezka z Krakofic - do Babic

- vefejna prostranstvi vSeobecna PU
- propojeni cyklostezky z Krakoric s mistni komunikaci v Babicich

5.2. Uzemni systém ekologické stability

Pro feSené uzemi nebyly vymezeny zadné prvky v Grovni nadregionalniho ani regionalniho
USES.

Kostra ekologické stability na feSeném Uzemi je navrzena k doplnéni pfirodnich prvkud pro
udrzeni ekosystému.
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Sit lokalnich biocenter (LBC) a biokoridord (LBK) v feSeném uzemi vychazi z generelu USES,
jsou dodrZeny obecné zasady funk&niho vymezovani pribéhu USES a prostorové parametry.
Jednotlivé prvky USES jsou upfesnény.

Navrzeny Vymezeny jsou tyto lokélni biokoridory a biocentra:

LBC 18 - Kamenny rybnik - z pfevazné ¢asti funkéni biocentrum zahrnujici Kamenny rybnik i
rybnik za trati (pod byvalou obalovnou), které jsou propojeny vodoteci s pfevazné topolovym
lesikem. LBC lezi ¢aste€né i na k.u. Krakofice. Lezi v misté dotyku jiznich vybézk( podhFi
Nizkého Jeseniku s okrajem nivy feky Moravy, je protato Zeleznici Olomouc-Uni¢ov. Rozloha
7 ha, stupen ekologické stability 3 a 4.

Cilové spolecenstvo: vodni, lesni a lu¢ni s dosadbou luznich dfevin okolo rybnik( a v
topolovém lese (jasan, dub a jilm), vytvofeni ochranného pasu trvale travnich porosti Sife 10
m na hranici LBC s polnimi komplexy.

LBC 19 - Babicky rybnik - funkéni reprezentativni lokalni biocentrum o rozloze 7 ha. Zahrnuje
Babicky rybnik s bfehovymi porosty topolt a vrb. V generelu USES se pogita s rozsifenim
LBC o cca 3 ha jiznim smérem na k.u. Mladéjovice. Asi 3 ha orné pldy budou zatravnény a
dosazeny luznimi kefi (svida, bez, rGze, hloh). Stupen ekologické stability 3.

Cilové spolecenstvo: vodni s bifehovymi porosty, luéni s rozsifenim luk a luznich porostld na
orné pudé a kolem potoka.

LBC 20 A - Zdhumni - rawrzené LBC o rozloze 3 ha u Nahonu, misty s brehovymi porosty
obklopené polem na jihozapadé ohrani¢ené silnici. Stupefi ekologické stability 3.

Cilové spolecenstvo: lesni, vodni s vysadbou dfevin tvrdého luhu, pfi vychodnim okraji
vytvofeni ochranného pasu luénich spolecenstev. LBC je soucasti systému vodniho
biokoridoru na Sitce, ktery vede centrem Sternberka.

LBK 27 - lokalni biokoridor pfevazné funkéni vedeny smisenym lesem a dopinény na poli mezi
rybnikem (LBC 18) a zalesnénou ¢asti jiznich svahi. Pfechodovy BK mezi zamokfenou nivou
Moravy (LBC 18) a listnatymi lesy teplého podhufi (LBC 17). Celkova délka 1,7 km. Stupen
ekologické stability: 4 a 1.

Cilové spolecenstvo: pas stromQ, kefu, na okraji zatravnéné louky.

LBK 28 - navrzeny lokalni biokoridor o délce 2 km, propojujici dvé pfevazné vodni LBC 18 a
19, vedeny v polich severné od zastavby a dale podél Babického potoka témér bez vegetace -
nutna dosadba. Stuper ekologické stability: 1-3.

Cilové spolecCenstvo: souvisly pas stromu a luzni bfehovy porost (dub, habr, lipa, hloh, ptac¢i
zob).

LBK 29a, 29b - lokalni biokoridor podél Nahonu. Casteéné funkéni Usek zahrnuje zahrady pfi
sil. 1. tf. Celkova délka 0,4 + 1,4 km (Cast na k.u. Luzice). Stupen ekologické stability: 3-2.
Cilové spolecenstvo: souvisly bfehovy porost se skladbou dfevin tvrdého luhu.

LBK 30 — od Babického rybnika podél polni cesty do k.u. Mladéjovice (celkova délka 270 m).
Biokoridor propojuje dvé pfevazné vodni spolecenstva - skladba vysadby podobna jako u LBK
28.

LBK 31 - lokélni biokoridor vedeny podél Hrani¢niho potoka (odvodriovaci struzky) pfi severni
hranici feSeného Uzemi o délce 1,0 km. Stuperi ekologické stability: 1.

Cilové spolecCenstvo: souvisly bifehovy porost a pas strom( (dub, habr, lipa, hloh, ptaéi zob).

Navrh prabéhu lokalnich BC a BK je dopInén navrhem interakénich prvkad. V severni i jizni
Casti feSeného Uzemi navrhujeme interakéni prvky vytvofit liniovymi vysadbami dfevin
zejména podél polnich cest. Doprovodna zelefi bude mit kromé& ekologického vyznamu jesté
funkci krajinotvornou, padoochrannou - protierozni. Vétrolamy by meély mit kefové i stromové
patro, aby ochranna sténa byla co nejhustsi a nejucinnéjsi.

Zajisténi funkce USES:;

Zakladnim pozadavkem funké&niho vyuziti ploch USES je uvolnéni prostoru v ramci alespon
minimalnich parametrd prvk USES pro prib&h spontannich autoregulaénich procest —
uchovani, reprodukce, migrace genetické informace.

Cast prvkd systému vyZzaduje postupnou Upravu, ktera spo&iva v tom, Ze zajistime:

co nejvétsi podil plvodnich druht

odstranéni agresivnich a neptvodnich druhd, jak uméle vysazenych, tak spontanné
rozSifenych
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Vytvofeny uzemni systém ekologické stability je tfeba chranit pfed trvalymi nepfiznivymi vlivy
okoli tim, Ze v maximalni mife zabranime vstupu cizorodych a nepfiznivych elementu jako
jsou hluk, splachy, spady, pfitok zneci§ténych vod a odpadu. Je tfeba minimalizovat a

v pfipadé nezbytnosti technicky co nejlépe vyresit nutné strety kfizeni prvki systému

s technickou infrastrukturou a dalSimi Gzemnimi zaméry (prachody tras VN, kFizeni

s vyznamnymi komunikacemi).

Podrobné upravy budou napini naslednych projektt uzemniho systému ekologické stability.

5.3. Prostupnost krajiny

Hlavnimi koncep&nimi zasadami jsou:

o Prachodnost obytnym tzemim i krajinou

o Pési propojeni se sousednimi vesnicemi

Je zachovana dostatecna prostupnost krajiny diky hustoté stavajici cestni sité. Plochy lesni a
zemédélské jsou pristupné historicky vzniklou siti u¢elovych komunikaci. Tato sit’ umoZriujici
rovnéz dostupnost okolnich sidel, bude pfipadné doplnéna dalSimi cestami (obnova zaniklych
cest).

Navrhem neni naruSen systém stavajicich ucelovych pfipadné mistnich obsluznych
komunikaci a tak je v plném rozsahu zachovana prostupnost krajiny. Je navrZzena obnova
ucelovych komunikaci v polich severné a jizné od zastavby.

5.4. Protierozni opatreni, ochrana pred povodnémi

Hlavnimi koncepénimi zasadami jsou:

- v plochach smisenych krajinnych s indexem ,,0"

(o — ochrana proti ohroZeni uzemi) budou ve vy$§i mife uplatnény prvky zvysujici retencni
kapacitu uzemi, napfiklad trvalé travni porosty, doprovodna liniova i rozptylena zeleri

- podél komunikaci v krajiné, ucelovych a péSich cest a cyklostezek budou vysazeny aleje Ci
jednostranné pasy zelené, které kromé krajinotvorné funkce, budou stabilizaénim prvkem a
prvkem snizujici vodni i vétrnou erozi.

- v Uzemi uréeném k zastavbé bude zabezpeceno, aby odtokové poméry z povrchu
urbanizovaného uzemi byly po vystavbé srovnatelné se stavem pfed ni. Odvodnéni nutno
reSit kombinovanym systémem prirozené / umélé retence, napf. vsakem na pozemcich,
odvedenim obvodovym drenaznim systémem do jimek v nejniz§im misté plochy.

S ohledem na charakter Gzemi a dlouhodobé zkuSenosti nejsou navrhovana zadna technicka
protipovodriova opatfeni, ktera by méla tzemni priimét. Ochrana proti pfivalovym vodam a
pudni erozi bude feSena komplexné zvySovanim ekologické stability, zejména vysadbou
liniové zelené peodél-udelovych—cestakomunikael: a celoploSnym zatravnénim pozemki
pfiléhajicim k zastavbé. Tim se vyrazné zpomaluje a také omezuje pfitok deStovych vod do
zastavby. Vyraznéjsi ochranou by bylo vyhloubit nad zastavbou na svazich Gdolnice zachytné
pfikopy.

Tyto upravy by mély zlepSit jak celkovy vzhled uzemi, tak ochranit proti pfivalovym vodam a
pudni erozi.

Podminky stanovené pro vyuziti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti umoZriuji realizaci
dalSich technickych protipovodriovych opatreni.

5.5. Rekreace

V Babicich se nenachazi zadné lokality individualni rekreace. Je respektovana stavajici lokalita
zahradek mistnich obyvatel i ze Sternberka podél sil.ll/444, rozsah plochy je stabilizovany.
Zcela vyhovuijici je stavajici sportovné-rekreacni aredl pro kazdodenni kratkodobou rekreaci,

je navrzeno jeho rozsifeni (plocha Z.12).

Existence soustavy tfi chovnych rybnik( v katastru obce skyta jedinecné predpoklady pro
rozvoj rybarskych spolkd a podporuje navstévnost obce v rdmci regionu.

Jednou z perspektivnich aktivit v oblasti cestovniho ruchu je agroturistika.
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Obec je zapojena do sité cykloturistickych tras. hlavai-eyklostezkaje-vedenaze-Sternberkapo
Je navrZeno rozSifeni turistickeé a cyklisticke trasy propojenim cyklostezky z Krakofic do Babic
y 1 kFiz a Acni 3 ARY ich ¥ NA\ °

Cyklotrasy i turistické cesty je tfeba doplnit nabidkou sluzeb - stojany na kola, pfistfesky,
posezeni, orientacni a informacni tabule apod.

5.6. Dobyvani nerostu

Podle sdéleni Gzemniho odboru MZP CR pro olomouckou oblast nejsou v feSeném Gzemi
evidovana zadna loziska vyhranénych nerostd, ani sesuvna tzemi.

poddolovana Gzemi.

V evidenci jsou pomérné rozsahla poddolovana uzemi vesmés neznamého stafi situovana ve
vychodni ¢asti katastru mimo zastavénou ¢ast i mimo rozvojové lokality.

6. STANOVENI-PODMINEK PODMINKY PRO VYUZITI A PROSTOROVE USPORADANI
VYMEZENYCH PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI,




29




30




31




32




33



34




35




36

6.1. Obecné zasady

Celé spravni uzemi obce Babice je rozdéleno do ploch s rozdilnym zpldsobem vyuZiti. Z
hlediska ¢asového horizontu jsou plochy rozliseny na plochy stabilizované (stav) a plochy
zmén - zastavitelné (v grafice jsou odliSeny rastrem a indexem Z, a pofadovym ¢islem plochy).
Pro kazdou plochu je stanoveno hlavni vyuziti, pfipustné vyuZiti, ev. podminéné pfipustné
vyuziti s podminkami tohoto vyuZiti a nepripustné vyuZiti. Pfi rozhodovani ve vSech plochach
s rozdilnym zplsobem vyuZiti musi byt spinény jak podminky vyuZziti ploch, tak podminky
jejich prostorového usporadani.

Pro podminky vyuZiti ploch plati:

e Hlavni vyuZiti stanovi zpravidla plosné prevazujici vyuZziti vymezené plochy a je uréujici pri
rozhodovani o v8ech ostatnich zpisobech jejiho vyuZiti.

» Pripustné vyuZiti zpravidla bezprostiedné souvisi s hlavnim vyuZitim a slouzi v jeho
prospéch.

e Podminéné pripustné vyuZiti nemusi bezprostfedné souviset s hlavnim vyuZitim, avsak
musi s nim byt slucitelné; slucitelnost je nutno prokézat splnénim stanovenych podminek.
Nejsou-li podminky spinény, jde o nepfipustné vyuZziti.
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Nepripustné vyuZiti nelze v dané ploSe povolit. Pokud takovéto vyuziti v ploSe existuje, je
nutné podnikat kroky k ukonéeni jeho existence nebo k transformaci na vyuZiti hlavni,
pfipustné ¢i podminéné pripustné.

Pro podminky prostorového usporadani plati:

Charakter zastavby je vyjadrfen zejména celkovym hmotovym reSenim staveb, jejim
méritkem, vySkou, typem zastreSeni, orientaci hfebend stfech apod.
Struktura zastavby je dana pddorysnym usporfadanim zastavby, umisténim staveb na
pozemku vici vefejnému prostoru, hustotou zastavéni apod.
Novostavby a Upravy stavajicich staveb musi byt s podminkami prostorového usporadani
v souladu.
Stavajici stavby, které podminkam prostorového usporadani nevyhovi, Ize bez omezeni
udrZovat.
Podminky prostorového usporadani jsou stanoveny s ohledem na celkovy obraz obce,
vztahu mista ke krajiné, ke krajinnému razu. Dostavby ve stavajici zastavbé musi
respektovat charakter okolni zastavby. Podminky jsou stanoveny tak, aby nedochazelo k
znehodnocovani krajinného rdzu a celkového panoramatu obce.
Soucasti podminek prostorového usporadani je poZzadavek na soulad nové povolovaného
vyuZziti (a staveb) se stavajicim charakterem a strukturou zastavby.
Pokud je uvedena podminka pfizplsobeni charakteru a struktufe okolni zastavby, je tfeba
posoudit soulad povolované stavby s:

- méritkem staveb,

- vySkovou hladinou,

- charakterem zastavéni (zastavba fadova, izolovana),

- pdorysnym tvarem stavby (napr. stavby s vyrazné obdélnikovym ptdorysem),

- tvarem a orientaci strech.

6.2. Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptusobem vyuZiti

Spravni Uzemi obce Babice je v Uzemnim planu élenéno do nasledujicich ploch

s rozdilnym zptusobem vyuZiti:

PLOCHY BYDLENI

BV bydleni venkovské
BH bydleni hromadné

PLOCHY REKREACE

RZ rekreace v zahradkarskych osadach
RO rekreace na oddechovych plochach

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

QV obcanské vybaveni vefejné
OK obc&anské vybaveni komeréni
OS obcanské vybaveni sport

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

PU verejna prostranstvi vSseobecna

PLOCHY ZELENE

ZZ zelen zahradni a sadova
Z0 zeleri ochranna a izolacni
ZS zeleri sidelni ostatni

ZK zeleri krajinna
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PLOCHY SMISENE OBYTNE
SV smiSené obytné venkovské

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
DS doprava silnicni
DD doprava drazni

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
TU technicka infrastruktura vSeobecna
TO nakladani s odpady

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
VL vyroba lehka
VD vyroba drobna a sluzby
VZ vyroba zemédélska a lesnicka

PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE
WT vodni a vodnich toku

PLOCHY V KRAJINE
AU zemédélské vseobecné
LU lesni vSeobecné
NU pfirodni véeobecné
MU smiSené krajinné vSeobecné
MU.x index funkci:
0 — ochrana proti ohroZeni uzemi

PLOCHY BYDLENI

BV_bydleni venkovské

Hlavni vyuZziti:

- pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech venkovského charakteru
Pfipustné vyuziti:

- oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreacni nebo uzitkovou,

- verejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci pro obsluhu téchto ploch, pésich a
cyklistickych cest a ploch zelené,

- détska hristé a plochy sportovist' o vymére do 500 m2

- vedlejsi stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim, napriklad garaze a parkovaci
pfistfeSky, skleniky, bazény, kalny, altany, terasy a podobné

- chovatelské a péstitelské zazemi samozasobovaciho charakteru

- nezbytna souvisejici dopravni a technicka vybavenost

- protierozni a protipovodriova opatfeni

Podminéné pfipustné vyuziti:

- pozemky staveb a zafizeni souvisejiciho obéanského vybaveni: maloobchodni
zafizeni s celkovou plochou do 200 m2 vcéetné zazemi, stravovaci zafizeni a ubytovaci
zafizeni s kapacitou do 20 liZek (napf.penziony), sluzebny policie, kancelafe, kulturni zarfizeni
(napf. knihovny, kluby), zafizeni pro déti a mladeZz, vzdélavaci, vychovna, pro sociélni a
zdravotni sluzby (napfr. jesle, klubovny, denni stacionafe, ordinace), zafizeni drobné
femeslnické vyroby a sluzeb, zahradnické provozovny

Podminky:

- uvedené stavby musi byt slucitelné s bydlenim, umisténim ani provozem téchto
staveb a zafizeni nesmi byt snizena kvalitu prostredi a pohoda bydleni ve vymezené ploSe,
dopravni obsluha téchto zafizeni nesmi zvysit dopravni zatéz v obci, zafizeni budou slouzit
pfedevsim obyvatelim obce

Nepfipustné vyuziti:

- stavby pro rodinnou rekreaci,

- nové bytové domy
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- veSkeré stavby a Cinnosti, jejichZ negativni ucinky na Zivotni prostfedi prekracuji za

hranici pozemku, na kterém je stavba umisténa, limity uvedené v pfislusnych pfedpisech

(napr. zatizeni okoli hlukem, prachem a exhalacemi a to i druhotné, véetné zvySeni dopravni

zatéze, vyvolané pfepravou materialu nebo osob, ...);

- veskeré stavby a ¢innosti, neuvedené v hlavnim a pripustném vyuZiti a nesouvisejici s

hlavnim a pripustnym vyuZzitim, zejména stavby pro vyrobu a skladovani, zemédélské stavby,

ru8ici vyrobni sluzby (napfiklad pila, lakovna...), Gerpaci stanice pohonnych hmot, stavby pro

velkoobchod apod.

Podminky prostorového usporadani pro novou zastavbu v zastavitelnych plochéach:

- struktura zastavby: otevrena izolovana zastavba, fadova zastavba, ulicova

nizkopodlazni

- architektonické a hmotové feSeni nesmi naruSit charakter, méfitko a obraz sidla

- vySka zastavby: do 2 NP + podkrovi

- minimalni velikost pozemku rodinného domu: 800 m2; vyjimecné u jednotlivych parcel
(napr. rohové parcely, zbytkové parcely po provedené parcelaci): 600 m2,

- maximalni zastavéna plocha hlavni stavbou: 250 m2,

- smérem do volné krajiny musi byt soucasti pozemk( vysoka zelen

- koeficient nezpevnénych ploch (podil ploch schopnych vsakovani destovych vod)
minimalné 0,50

Podminky prostorového usporadani pro dostavby v prolukdch a prestavby stavajici

zastavby uvniti zastavéného uzemi:

- dostavby a Upravy staveb v zastavéném Uzemi musi respektovat stavajici charakter

okolni zéastavby, ktery je vyjadfen zejména jeji vySkou, celkovym hmotovym rfeSenim,

umisténim staveb na pozemku vGci ulicni ¢are (zda napfr. vytvari jednotnou uliéni frontu, jasné

definujici pfilehly vefejny prostor)

- zmény v uzemi budou provadény tak, aby zistalo zachovano pro plochu typické

radové zastavéni s méritkem, tvaroslovim a objemem staveb odpovidajici historické parcelaci

- v pfipadech, kdy tGzemni podminky umoZni umisténi staveb mimo stavajici ulicni

fronty (v zéhumennich frontach) podmiriuje se budovéani novych staveb zajisténim vefejné

infrastruktury, zejména pfistupové komunikace vedené ve vefejném prostranstvi

- je nepfipustné naruseni stavajicich celistvych uli¢nich front urbanisticky hodnotnych

Uzemi za Ucelem zajisténi pristupu pro skupinu domd umisténou mimo uli¢ni frontu

- budou respektovany zasady ochrany hodnot GUzemi, obecné technické pozadavky na

vystavbu, mistné uzemné technické podminky a limity vyuziti Gzemi tak, aby nedoSlo k

naruseni pohody bydleni v pfedmétné ploSe ani okoli

- koeficient nezpevnénych ploch (podil ploch schopnych vsakovani destovych vod)

minimalné 0,40

BH bydleni hromadné

Hlavni vyuZziti:

- bydleni v bytovych domech s pfimési neruSicich obsluznych funkci mistniho vyznamu

vCetné ploch obytné zelené

Pripustné vyuziti:

- domy s pecovatelskou sluzbou, domovy seniort, zafizeni socialnich sluzeb

- sportovni a rekreacni objekty a plochy, slouZici pro potfebu tohoto uzemi

- verejna prostranstvi, rekreacni zeleri,

- nezbytna souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti:

- maloobchodni zafizeni s prodejni plochou do 40 m2

- Skolni druziny, lékafské ordinace, sluzebny policie

- zarizeni sluzeb nerusici bydleni

- zarizeni vefejné a komunalni spravy

Podminky:

- vyuZziti nesmi sniZzovat kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe

Nepripustné vyuZziti:

- stavby a zarizeni, které nesouviseji s vymezenym hlavnim nebo pripustnym vyuZitim;

- stavby a zarizeni, které v dusledku provozovanych &innosti pfekracuji stanovené limity
zatizeni okoli hlukem, prachem a exhalacemi — a to i druhotné napf. zvysenim
dopravni zatéZe, vyvolanou pfepravou materialu nebo osob;
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Podminky prostorového usporadani:
- nové plochy se nenavrhuiji, dostavby musi méfitkem, formou zastavby (vySkou rimsy a
hrebene) respektovat kontext okolni zastavby

PLOCHY REKREACE

RZ rekreace v zahrdadkafiskych osadédch

Hlavni vyuZziti:

- pozemky pro rekreaci formou péstitelskych aktivit v zahradkarskych osadach

Pfipustné vyuziti:

- pozemky uzitkovych zahrad

- pozemky staveb pro uskladnéni zahradniho naradi a zemédélskych vypéstkd,
skleniky, altany, pergoly, zahradni krby

- lokalni verejna prostranstvi

- zelen

- malé vodni plochy a toky

- détska hristé

- nezbytna souvisejici dopravni a technické infrastruktura

- protierozni a protipovodriova opatfeni

Nepripustné vyuZiti:

- stavby pro bydleni

- rekreacCni chaty

- garaze
stavby pro vyrobu

- veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim nebo pripustnym vyuZitim

Podminky prostorového usporadani:

- max. vysSkova hladina zastavby do 1NP

- maximalni zastavéna plocha do 12m2

RO rekreace na oddechovych plochéach

Hlavni vyuZziti:

- plochy pro sportovné rekreacni aktivity s pfirodnim charakterem pfedmétného uzemi
Pfipustné vyuziti:

- trvalé travni porosty s nizkymi dfevinami a extenzivni adrzbou (napr. pastva, obéasna
sec), slouzici jako plochy pro rekreaci bez naroku na stavby a turistické aktivity (napr. vefejna
taboristé, rekreacni pobytové louky), vyjizdky na konich a podobné sportovné rekreacni
cinnosti

- nezpevnéné stezky a pésiny

- protierozni a protipovodriova opatfeni

Podminéné pfipustné vyuZiti

- altany a pristresky pro ukryti pfed nepohodou

- hraci a odpocivné prvky,

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Podminky:

- realizaci staveb a zafizeni nesmi dojit ke sniZzeni kvality prostfedi

Nepripustné vyuZiti:

- veSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuZitim

Podminky prostorového usporadani:

- vySka zafizeni dle odstavce ,Podminéné pripustné vyuziti“ nepfekroci 1,0 NP

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

OV _obcanské vybaveni verejné

Hlavni vyuZziti:

- pozemky staveb a zafizeni pro nekomeréni ob¢anské vybaveni slouzZici pro vefejnou
spravu, vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, zdravotnictvi, kulturu, ochranu
obyvatelstva, apod.

Pfipustné vyuziti:
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- dal$i obCanska vybavenost slouzZici potfebam obyvatel, zpravidla provozovana obci,

- vefejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci pro obsluhu téchto ploch, pésich a
cyklistickych cest a ploch vefejné zelené,

- pozemky staveb viceucelovych se zastoupenim komercéniho vybaveni (napf. pro
maloobchodni prodej zajistujici zékladni potfeby obyvatel, stravovani, ubytovani,
sluzby, administrativu)

- vybaveni pro télovychovu a sport v doplrikové funkci

- bydleni vlastnikd, spravcl a provozovatelt staveb a zafizeni a souvisejici pozemky
soukromé zelené

- pozemky vefejnych prostranstvi a verejné pristupné zelené véetné mistnich
komunikaci, pésich a cyklistickych cest

- pozemky nezbytné dopravni a technické infrastruktury (zasobovani, parkovani)

- protierozni a protipovodriova opatfeni

Nepfripustné vyuZiti:

- veSkeré stavby a cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym
vyuzitim

- veskeré stavby a ¢innosti, jejichz negativni G¢inky na Zivotni prostfedi pfekracuji limity
uvedené v prislusnych predpisech a narusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli

Podminky prostorového usporadani:

- maximalni hladina zastavby: dvé nadzemni podlazi, vyuziti podkrovi je mozné,

- dostavby a prestavby stavajici zastavby se prizptsobi charakteru a vySkové hladiné
okolni zastavhy.

OK obcanské vybaveni komercni

Hlavni vyuZziti:

- obéanské vybaveni

Pripustné vyuziti:

- ubytovaci a stravovaci zafizeni

- stavby pro telovychovu a sport

- relaxacni, rekreacni a kulturni zafizeni,

- sluzby, administrativa

- bydleni viastnikd, spravci a provozovatell staveb a zafizeni a souvisejici pozemky
soukromé zelené

- pozemky vefejnych prostranstvi a verejné pristupné zelené véetné mistnich
komunikaci, péSich a cyklistickych cest

- pozemky nezbytné dopravni a technické infrastruktury (zasobovani, parkovani)

- protierozni a protipovodriova opatfeni

Nepfipustné vyuziti:

- veskeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim nebo pripustnym
vyuzitim

- veskeré stavby a cinnosti, jejichZ negativni G¢inky na Zivotni prostfedi pfekracuji limity
uvedené v pfislusnych pfedpisech a naruduji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli

Podminky prostorového usporadani:

- maximalni hladina zastavby: dvé nadzemni podlazi + podkrovi

- dostavby a prestavby stavajici zastavby se prizptisobi charakteru a vyskové hladiné
okolni zastavhy.

OS obcanské vybaveni sport

Hlavni vyuZziti:

- plochy staveb a zafizeni pro télovychovu a sport

Pripustné vyuziti:

- otevfena i kryta sportovisté a hristé

- specializovana sportovné-turisticka zafizeni (jezdecky areél, hipoturistika,
cykloturistika, apod.)

- nezbytné zazemi (Satny, klubovny, umyvarny, sklad sportovniho nacini a naradi))

- détska hristé,

- spoleCenské a kulturni zafizeni slouZici potfebam obce,

- souvisejici stravovaci a ubytovaci zafizeni,
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- vefejna prostranstvi véetné péSich a cyklistickych cest a vefejné zelené

- vyhrazena zeleri slouZici dané stavbé nebo zafizeni,

- vodni plochy,

- nezbytna souvisejici technicka vybavenost,

- nezbytna souvisejici dopravni vybavenost — parkovisté pro navstévniky

Podminky:

- negativni vliv ¢innosti na téchto plochach nesmi narusovat nad pfipustnou miru
sousedni plochy obytné zastavby

Nepripustné vyuZiti:

- motoristicky sport

- veSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuZitim

- veSkeré stavby a &innosti, jejichZ negativni ucinky na Zivotni prostredi prekracuji limity
uvedené v prislusnych predpisech

Podminky prostorového usporadani:

- nezvySovat hladinu stavajici zastavby

- nové objekty nebo dostavby plvodnich objektd musi architektonickym &lenénim
stavebnich forem a zejména celkovym objemem zastavéni respektovat kompozicni
vztahy a reagovat na méfitko a kontext okolni zastavby

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

PU_verejna prostranstvi vSeobecna

Hlavni vyuZziti:

- plochy s vyznamnou prostorotvornou a komunikacni funkci slouZici jako naves, ulice a

dalsi prostory pfistupné bez omezeni, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru

Pripustné vyuziti:

- ulice, navsi a ostatni vefejné shromazdovaci prostory s moznosti umisténi prvki
drobné architektury, détskych hrist

- verejna zeleri, parky

- komunikace mistniho vyznamu, ucelové cesty, pési cesty, cyklostezky,

- nezbytna zarizeni dopravni a technické infrastruktury

- protierozni a protipovodriova opatfeni

Podminéné pfipustné vyuziti:

- parkovisté a odstavna stani za podminky, Ze neomezi hlavni ucel vyuZiti

Nepfipustné vyuziti:

- stavby a ¢innosti narusujici funkci vefejného prostranstvi

Podminky prostorového usporadani:

- prostorové usporadani musi umoznit bezpecny pohyb péSich, cyklistt a automobilovy
provoz, pokud je ve verejném prostranstvi zastoupen

- na kvalitu vybaveni parteru vefejnych prostranstvi musi byt kladeny zvySené estetické
a hygienické naroky

- podél cest v krajiné budou na vhodnych mistech vysazena stromoradi

PLOCHY ZELENE

ZZ zelen zahradni a sadova

Hlavni vyuZziti:

- pozemky obvykle soukromé zelené v sidlech, zejména zahrady a sady,

Pripustné vyuziti:

- stavba slouzici pro uskladnéni zahradniho nacini,

- drobna zahradni architektura (napr. zahradni altany, pergoly, venkovni krby, bazény
nestavebni povahy)

- oplocovani

- komunikace pro zajisténi obhospodarovani pozemku, komunikace zajistujici
prostupnost tzemim véetné komunikaci pro pési a cyklisty

- stavby, zarizeni a opatieni pro snizovani ekologickych a prirodnich katastrof (napr.
protipovodriova opatreni, opatreni proti sesuvim apod.) a pro odstrariovani jejich
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dusledku

- protierozni opatieni, opatreni ke sniZzeni erozniho ohroZeni a zvySovani retenéni
schopnosti krajiny

Nepfipustné vyuziti:

- vyroba elektrické energie z obnovitelnych zdroji (napf. pozemky a stavby
fotovoltaickych nebo vétrnych elektraren, spaloven biomas a bioplynovych stanic,
vyjma fotovoltaickych elektraren na stfechach a faséadach budov, které se stfechami a
fasadami splyvaiji)

- veSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

- maximalni vy$kova hladina staveb: do 4,5 m nad urovni nejniz§iho mista prilehlého
rostlého terénu.

ZO zelen ochrannd a izolaéni

Hlavni vyuZziti:

- zeleri ostatni v sidle, ochranna, izolacni, doprovodna

Pfipustné vyuziti:

- zafizeni, stavby a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vodni hospodarstvi na vodnich tocich;

- malé vodni plochy a vodni toky

- komunikace pro zajisténi obhospodarovani pozemku, komunikace zajistujici
prostupnost uzemim véetné komunikaci pro pési a cyklisty

- stavby, zafizeni a opatieni pro sniZovani ekologickych a prirodnich katastrof (napr.
protipovodriova opatreni, opatreni proti sesuviim apod.) a pro odstrariovani jejich
dusledku

- protierozni opatfeni, opatfeni ke snizeni erozniho ohroZeni a zvySovani retencni
schopnosti krajiny

Nepfipustné vyuziti:

- v8echny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

- vyroba elektrické energie z obnovitelnych zdroju (napr. pozemky a stavby
fotovoltaickych nebo vétrnych elektraren, spaloven biomas a bioplynovych stanic,

Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny

ZS zelen sidelni ostatni

Hlavni vyuZziti:

- zelen na plochach v zastavéném uzemi s pfevaZujicim zastoupenim nelesni vegetace

Pfipustné vyuziti:

- oplocovani

- zafizeni, stavby a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vodni hospodarstvi na vodnich tocich;

- malé vodni plochy a vodni toky

- komunikace pro zajisténi obhospodarovani pozemku, komunikace zajistujici
prostupnost uzemim véetné komunikaci pro pési a cyklisty

- stavby, zafizeni a opatieni pro sniZovani ekologickych a prirodnich katastrof (napr.
protipovodriova opatreni, opatreni proti sesuvim apod.) a pro odstrariovani jejich
dusledku

- protierozni opatfeni, opatifeni ke snizeni erozniho ohroZeni a zvySovani retencni
schopnosti krajiny

Nepfripustné vyuziti:

- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti

- vyroba elektrické energie z obnovitelnych zdroju (napr. pozemky a stavby
fotovoltaickych nebo vétrnych elektraren, spaloven biomas a bioplynovych stanic,

Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny

ZK zelen krajinna
Hlavni vyuZziti:
- plochy zelené v sidlech, udrZzované v prirodé blizkém stavu, ostatni nelesni zeleri
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Pfipustné vyuziti:

- trvalé travni porosty

- stfedni a vysoké zeleri mimolesniho charakteru

Podminéné pfipustné:

- nezbytné souvisejici dopravni infrastruktura (pési cesty, cyklistické stezky)

- nezbytné liniové stavby technické infrastruktury

- stavby a zafizeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich dusledkd

Podminky:

- musi byt zajisténo, Ze nebudou omezeny podminky pro ochranu prirody a krajiny a
vymezeny Uzemni systém ekologické stability krajiny

Nepripustné vyuZiti:

- oploceni

Nepfipustné vyuziti:

- veSkeré stavby a cinnosti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuZitim

- vyroba elektrické energie z obnovitelnych zdroju (napf. pozemky a stavby
fotovoltaickych nebo vétrnych elektraren, spaloven biomas a bioplynovych stanic

- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti véetné staveb pro zemédélstvi a
lesnictvi, stavby a zafizeni pro téZbu nerostu, staveb a opatieni pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu, informacnich center

Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny.

PLOCHY SMISENE OBYTNE

SV smiSené obytné venkovské

Hlavni vyuziti

- smiSené vyuziti pro bydleni, obsluznou sféru a neruSici vyrobni &innosti

Pripustné vyuziti:

- obytné stavby

- obCanské vybaveni verejné infrastruktury (napf. pro vzdélani a vychovu, zdravotnictvi
a socialni péci, vefejnou spravu, kulturu)

- obcanské vybaveni komeréni (napr. maloobchod, verfejné stravovani, hromadné
ubytovani) a dalSi nerusici sluzby

- stavby pro agroturistiku

- stavby a zafizeni pro sluzby a drobnou neru$ici vyrobu slucitelnou s bydlenim
nevyvolavajici zvySené naroky na dopravni obsluhu

- verejna prostranstvi véetné komunikaci mistniho vyznamu, pésich a cyklistickych cest
a ploch vefejné zelené,

- détska hristé a plochy sportovist o vymére do 500 m2

- nezbytna souvisejici technickéa a dopravni infrastruktura (zasobovani, parkovani)

- protierozni a protipovodriova opatfeni

Nepripustné vyuZiti:

- veSkeré stavby a Cinnosti, jejichZ negativni ucinky na Zivotni prostfedi prekracuji za
hranici pozemku, na kterém je stavba umisténa, limity uvedené v pfisluSnych pfedpisech
(napf. zatizeni okoli hlukem, prachem a exhalacemi a to i druhotné, véetné zvySeni dopravni
zatéze, vyvolané prepravou materialu nebo osob, ...)

- Podminky prostorového usporadani pro prestavby stavajici zastavby uvnitf
zastavéného uzemi:

- pfestavby stavajici zastavby se musi pfizptsobit charakteru okolni zastavby sidla

- koeficient nezpevnénych ploch (podil ploch schopnych vsakovani destovych vod)
minimalné 0,40

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

DS doprava silniéni
Hlavni vyuZziti:




- pozemky staveb a zafizeni silniéni dopravy mistniho a nadmistniho vyznamu

Pfipustné vyuziti:

- silnice L., Il. a lll. tfidy, vybrané mistni komunikace a jejich soucasti (napr. naspy
zafezy, opérné zdi, mosty)

- pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (napf. autobusové
zastavky, odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily, garaze, odstavné a
parkovaci plochy)

- Jjednoucelové stavby spojené se silnicni dopravou

- doprovodna a izolac¢ni zeleri

- chodniky a dalsi pési cesty, cyklostezky

- souvisejici technicka infrastruktura

- protierozni a protipovodriova opatreni

- protihlukova opatfeni

Nepripustné vyuZiti:

- veSkeré stavby, zarfizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny.

DD dopravadrazni

Hlavni vyuZziti:

- plochy zahrnujici obvod drahy, tzn. plochy staveb a zarizeni Zelezniéni dopravy

Pfipustné vyuziti:

- Zelezniéni traté a jejich soucasti (napr. naspy, zarezy, opérné zdi, mosty)

- plochy a budovy provozni

- doprovodna a izolacni zeleri

- nezbytna zafizeni dopravni a technické infrastruktury

- protierozni a protipovodriova opatireni

Podminéné pfipustné vyuZiti:

- obcanska vybavenost, napr. maloobchodni, stravovaci a specificka ubytovaci
zafizeni, administrativa

Podminky:
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- vyuzZiti nebude v rozporu se specifickymi podminkami ploch véetné vlivu provozu

Zeleznice na hygienu prostredi,
- provozem staveb a zafizeni nedojde k naruseni provozu drahy.
Nepripustné vyuZiti:
- veSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuZitim
Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

TU technicka infrastruktura vSeobecna

Hlavni vyuZziti:

- pozemky staveb a zafizeni technické infrastruktury mistniho i nadmistniho vyznamu

Pfipustné vyuziti:

- plochy souvisejici dopravni a ostatni technické infrastruktury

- zelen

Nepfipustné vyuZziti:

- veSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim vyuzitim

- veSKeré stavby, zafizeni a ¢innosti, jejichZ negativni ucinky na Zivotni prostfedi
pfekracuji limity uvedené v pfisludnych predpisech

Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny

TO_ nakladani s odpady

Hlavni vyuziti:

- pozemky staveb a zafizeni pro skladovani a recyklaci stavebnich a demolicnich
odpadu vzniklych pfi zfizovani staveb, jejich udrzbé, pfi zménach a odstrariovani staveb
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Pfipustné vyuziti:

- pozemky staveb a zafizeni provozl na separaci odpadd, skladovani a sluzby pro

zajisténi vyroby recyklatu

- sklady a dilny pro potfeby arealu

- nezbytna souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- parkovani pro potfeby plochy

- nezbytné zazemi pro zaméstnance (hygienické zafizeni, stravovani)

- ochranna a izolac¢ni zeleri

- stavby a zarizeni protipovodriové ochrany

Podminky:

- likvidaci deStovych vod je po zneSkodnéni ropnych latek tfeba reSit retenci a

vsakovanim v ramci plochy,

- technické reSeni musi splriovat veSkeré pravni pfedpisy pro tento typ zafizeni

(zejména s ohledem na ohrozeni Cistoty povrchovych a podzemnich vod)

Nepfipustné vyuziti:

- ¢innosti, déje a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pripustnym vyuZitim a naruSuji

kvalitu prostredi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné

- veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti, jejichz negativni ucinky na Zivotni prostredi
pfekracuji limity uvedené v pfislusnych predpisech

- stavby fotovoltaickych elektraren mimo fasady a stfechy budov

Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

VL vyrobalehka

Hlavni vyuZziti:

- pozemky staveb a zafizeni pro vyrobu, skladovani a sluzby pro zajisténi
vyroby, u nichZ negativni vlivy na okoli nepfesahuji hranice arealu

Pripustné vyuziti:

- neni stanoveno

Podminéné pfipustné vyuziti:

- prodejni sklady, velkoobchod

- maloobchodni zafizeni

- malovyroba a femeslna vyroba

- vyvojova pracovisté

- zafizeni pro administrativu

- stavby souvisejici technické nfrastruktury

- protierozni a protipovodriova opatreni

- dopravni zafizeni pro potfeby arealu, véetné erpaci stanice pohonnych hmot

- byty sluzebni a pohotovostni, majitelt a spravcu zarizeni

Podminky:

- vSechny stavby, zafizeni a cinnosti nesmi naruSovat nad pfipustnou miru Zivotni
prostredi

- soucasti vyrobnich ploch, zejména v sousedstvi obytné zastavby a volné krajiny musi
byt izolacni zeleri

Nepripustné vyuZiti:

- téZka a chemicka vyroba,

- zdroje plynnych a prasnych emisi, u nichZz $kodlivé ucinky (hluk, exhalace)
pfesahuji hranice arealu

- logistick& centra

- veSKeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny.

VD _vyrobadrobna asluzby

Hlavni vyuZziti:



- pozemky pro umisténi a rozvoj drobné vyroby, vyrobnich a nevyrobnich sluzeb

Pfipustné vyuziti:

- sklady a manipulacni plochy

- obchodni, administrativni a spravni budovy

- vefejné stravovéani

- odstavna a parkovaci stani, garaze

- maloobchodni prodej

- pozemky zelené

- nezbytna souvisejici technicka a dopravni vybavenost

- protierozni a protipovodriova opatfeni

Podminéné pfipustné vyuzZiti:

- pohotovostni nebo sluzebni byty

- ostatni ubytovaci zafizeni, ubytovny

Podminky:

- pro ubytovaci zafizeni je podminkou prokazani, Ze z hlediska hygienického je jejich
umisténi slucitelné s hlavni funkci Gzemi

Nepripustné vyuziti:

- stavby fotovoltaickych elektraren mimo fasady a stfechy budov

- veskeré ostatni vy$e neuvedené funkce a ¢innosti

Podminky prostorového usporadani:

- pfi Gpravach a pfestavbach nesmi byt zvétSovana vyska stavajici zastavby,
budou respektovany kompozi¢ni vztahy - méfitko a charakter uzemi

- smérem k okolnim zastavénym plocham a do volné krajiny bude soucasti ploch
izola¢ni zeleri

VZ vyroba zemédélska a lesnicka

Hlavni vyuZziti:

- pozemky staveb pro zemédélskou vyrobu a sluzby

Pripustné vyuziti:

- zafizeni zemédeélské vyroby

- zafizeni na zpracovani a vykup zemédélské produkce

- zafizeni vyroby a sluzeb, pfimo se vazici k zemédélstvi

- administrativa a sprava

- nezbytna souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

- pozemky ochranné a vyhrazené zelené

- protierozni a protipovodriova opatfeni

Podminéné pfipustné vyuzZiti:

- pohotovostni nebo sluZzebni byty

- ostatni ubytovaci zafizeni, ubytovny

Podminky:

- pro ubytovaci zafizeni je podminkou prokazani, Ze z hlediska hygienického je jejich
umisténi slucitelné s hlavni funkci zemi

Nepripustné vyuZiti:

- stavby fotovoltaickych elektraren mimo fasady a stfechy budov

- veskeré stavby a &innosti, v€etné souvisejici dopravni obsluhy, jejichZ negativni
ucinky prekracujici nad pripustnou miru fimity zasahuji za hranice areélu

- zvysovani intenzity zemédélskée Zivocisné vyroby, které by mélo za nasledek
prekrocen/ limitu uvedenych v prislusnych predpisech za hranici arealu

Podminky prostorového usporadani:

- pfi tpravéach a prestavbach stavajici zastavby nesmi byt zvétSovana vySka stavajici
zastavby

- smérem k okolnim plocham bydleni a smérem do volné krajiny musi byt soucasti
pozemku vysadby izolacni zelené

PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE

WT vodni a vodnich toku
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Hlavni vyuZziti:

- vodni plochy a toky a vodohospodarské stavby na nich, slouZici k zajisSténi podminek
pro nakladéni s vodami, ochranu pfed jejich Skodlivymi ucinky a suchem, regulaci
vodniho rezimu tzemi a plnéni dalSich ucelu

Pripustné vyuziti:

- ucelové a rekreacni nadrze a ostatni vodni dila

- premosténi a lavky

- zafizeni pro zavlahy, odvodnéni nebo s protipovodriovou funkci

- krmna zafizeni pro chovné rybniky

- doprovodna zeleri, bfehové porosty

Nepripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZzitim,
veSkeré stavby, zafizeni a innosti neslucitelné s hlavnim vyuZitim,

- vSechny ostatni vySe neuvedené funkce a Cinnosti véetné staveb a zarizeni pro
zemédeélstvi a lesnictvi, staveb a zafizeni pro téZbu nerostl; staveb a opatfeni pro
ucely rekreace a cestovniho ruchu

- vyroba elektrické energie z obnovitelnych zdroju (napr. pozemky a stavby
fotovoltaickych nebo vétrnych elektraren, spaloven biomas a bioplynovych stanic)

Podminky prostorového usporadani:

- v okoli vodnich tokt musi byt oboustranné zatravnéna plocha o $ifi min. 4 m od
osy a zarovefi min. 2 m od bfehu a jednostranny volny manipulaéni pruh 6 m

PLOCHY V KRAJINE

AU zemédélské vSeobecné

Hlavni vyuZziti:

- zemédélska produkce na pozemcich zemédélského pudniho fondu

Pripustné vyuziti:

- stavby, zarizeni a jina opatfeni pro obhospodarovani zemédélské pudy a pastevectvi,
zejména silazni Zlaby, seniky, pastevni arealy, pfistifesky pro letni pastvu dobytka

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu prirody a Krajiny, pro snizovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich dusledku

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ke snizovani erozniho ohroZeni a zvySovani
reten¢nich schopnosti krajiny

- vodni plochy a toky

- stavby pro nezbytnou dopravni infrastrukturu, napriklad Gcelové cesty, pési cesty,
cyklostezky, hipostezky, pokud nejsou v rozporu se zasadami ochrany ZPF a ochrany
pfirody

- nezbytné liniové stavby technické infrastruktury

- zahrady a sady bez oploceni

- porosty drevin rostoucich mimo les na pozemcich ZPF a ostatnich ploch, pro
ekologickou stabilizaci zemédélské krajiny, interakéni prvky USES: plo§né porosty o
vymére do 0,2 ha, meze, rozptylené, liniové, bfehové porosty

Podminéné pripustné vyuziti

- docasné stavby pro letni ustajeni hospodarskych zvifat

- drobné stavby sakrélni (kaplicky, kiize) vazané na konkrétni mista

- stavby a zafizeni pro myslivost

- pastevni ohrazeni

Podminky:

- rfeSenim ani provozem staveb a zarizeni nedojde k naru$eni krajinného razu a
prostupnosti krajiny

Nepripustné vyuZiti:

- stavby a zafizeni pro zemédélskou vyrobu mimo pfipady uvedené v pfipustném
vyuZiti, zejména zemédélské aredly staveb, farmy, staje,

- stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu mimo pfipady uvedené v pripustném
vyuZziti, zejména stavby silnic a Zeleznic a areély pro zafizeni technické infrastruktury,

- stavby a zarizeni pro tézbu nerostd,
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- stavby pro rekreaci a cestovni ruch, mimo pfipady uvedené v pfipustném vyuZiti,
zejména hygienicka zarizeni, ekologicka a informacni centra

- oplocovani mimo pfipady uvedené v pripustnem vyuZiti,

- vyroba elektrické energie z obnovitelnych zdroju (napf. pozemky a stavby
fotovoltaickych nebo vétrnych elektraren, spaloven biomas a bioplynovych stanic

Podminky prostorového usporadani:

- pfipustné stavby, zafizeni a opatfeni musi byt umistovany s ohledem na charakter
vymezené plochy a s ohledem na zaclenéni do krajiny a Krajinny réz.

- cesty v krajiné budou alespori jednostranné ozelenény dfevinami

LU plochy lesni vSeobecné

Hlavnf vyuZiti:

- pozemky uréené k plnéni funkci lesa (PUPFL)

PAipustné vyuZziti:

- lesni porosty a porosty lesniho charakteru, lesni Skolky

- ostatni zelen

- oploceni obor a Skolek

- skladebné casti tzemniho systému ekologické stability

- nezbytné ucelové a pési cesty

- stavby, zafizeni a jina opatieni pro lesnictvi

- drobné vodni plochy a toky

- stavby, zafizeni a jind opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro sniZovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich disledkd,

- opatfeni ke snizeni erozniho ohroZeni a zvySovani retenénich schopnosti tizemi,

- stavby, zarizeni a jina opatfeni pro vodni hospodarstvi, vodni plochy a toky,

Podminéné pfipustné vyuziti:

- naucné, cyklistické a jezdecké stezky vyuZivajici stavajicich a nové budovanych
tcelovych lesnich cest

- nezbytné stavby liniové technické infrastruktury

Podminky:

- reSeni a provoz staveb a zafizeni bude splriovat pravni pfedpisy, vazici se
k pfedmétnym chranénym plocham

Nepripustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pripustnym vyuZitim,

- stavby a zafizeni pro zemédélskou vyrobu mimo pripadd, uvedenych v pfipustném
vyuziti

- stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu s mimo pfipadd, uvedenych v
pfipustném vyuziti

- oplocovani s vyjimkou oploceni lesnich skolek

- stavby a zafizeni pro rekreaci a sport

- stavby a zafizeni pro téZbu nerostu

- vyroba elektrické energie z obnovitelnych zdroju (napr. pozemky a stavby
fotovoltaickych nebo vétrnych elektraren, spaloven biomas a bioplynovych stanic

- veskere stavby, zafizeni a vyuziti, které by zhorsily prostupnost krafiny

NU p¥firodni vSeobecné

Hlavni vyuZziti:

- plochy vymezené k zajisténi podminek pro pfevaZujici ekologickou funkci v Uzemi a
ochranu krajiny

Pripustné vyuziti:

- trvalé travni porosty

- stfedni a vysoka zeleri mimolesniho charakteru

- nezbytné ucelové a pési cesty

- vodni plochy a toky

Podminéné pfipustné vyuzZiti:
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- pozemky uréené k plnéni funkci lesa

- nezbytna souvisejici liniova technicka infrastruktura

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro sniZovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich disledkd,

- opatfeni ke sniZzeni erozniho ohroZeni a zvySovani retenénich schopnosti tizemi,

Podminky:

- vesSkeré stavby, zafizeni i jina opatfeni musi byt realizovany v souladu se zajmy
ochrany pfirody a krajiny

- veskeré stavby, zafizeni i jina opatfeni musi byt realizovany k prirodé Setrnym a
pfirodé blizkym zpldsobem

Nepripustné vyuZiti:

- vSechny ostatni vyse neuvedené funkce a ¢innosti, véetné staveb pro zemédélstvi,
lesnictvi, staveb a zarizeni pro téZbu nerost(, staveb a opatreni pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu (napr. golfové hriste, informacéni centra), oplocovani, pokud se
nejedna o opatfeni uvedena v pripustném vyuZziti, stozary mobilnich operatort

- vyroba elektrické energie z obnovitelnych zdroju (napr. pozemky a stavby
fotovoltaickych nebo vétrnych elektraren, spaloven biomas a bioplynovych stanic

- zména kultury k niZ8i ekologické stabilité

Podminky prostorového usporadani:

- pfipustné stavby, zafizeni a opatfeni musi byt umistovany s ohledem na charakter
vymezené plochy a s ohledem na zaclenéni do krajiny a krajinny raz

MU smiSené krajinné vSeobecné

Hlavni vyuZziti:

- smiSené vyuziti nezastavéného tzemi

Pripustné vyuziti:

Jje pro vymezenou plochu stanoveno indexy pripustnych funkci (x), uvedenymi v kbdu plochy:
0 —ochrana proti ohroZeni Gzemi:

plochy se zvySenym vyznamem pro ochranu proti erozi a proti povodnim a pro zvySeni
retenéni schopnosti tzemi, plochy vhodné pro zatravnéni, pfipustna jsou ochranna opatfeni
(napriklad protierozni meze, prikopy, liniové porosty)

Pripustné vyuZiti ve vSech plochdach:

-stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro sniZovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich dusledku

-vodni plochy a toky

- protierozni a protipovodriova opatreni

-doprovodna a rozptylena zeleri, ktera neomezuje obhospodarovani zemédélskych pozemkd
-opatreni ke snizeni erozniho ohrozeni a zvy$ovani retencnich schopnosti tuzemi vcetné
vysadeb zelené

Podmineéné pripustné vyuziti ve vSech plochach:

-revitalizace vodnich tokd

-nezbytna liniova technicka infrastruktura

-nezbytné ucelové, pési a cyklistické trasy

Podminky:

-veSkeré stavby, zafizeni i jina opatfeni musi byt realizovany v souladu se zajmy ochrany
pfirody a krajiny,

Nepripustné vyuZiti ve vsech plochach (bez ohledu na jejich index):

-Stavby, zafizeni a Cinnosti, které jsou v rozporu se zajmy ochrany prirody

-stavby a zafizeni pro zemédélskou vyrobu mimo pfipady uvedené v pfipustném vyuZiti,
zejména zemédélské arealy, farmy, staje,

-stavby a zafizeni pro rekreaci a sport mimo pfipady uvedené v pfipustném vyuZiti; zejména
Jsou nepripustna ubytovaci zarizeni, nové stavby pro rodinnou rekreaci apod.,

-stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu mimo pripady uvedené v pfipustném

vyuZiti,

-stavby a zafizeni pro tézbu nerostu,

-veSkeré stavby, zafizeni a Ccinnosti neslucitelné s hlavnim vyuZitim, zejména vétrné
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elektrarny, FVE, stoZary mobilnich operatord,

-vyroba elektrické energie z obnovitelnych zdroji (napr. pozemky a stavby fotovoltaickych
nebo vétrnych elektraren, spaloven biomas a bioplynovych stanic)

-oplocovani mimo pripady uvedené v pfipustném vyuZiti,

Podminky prostorového usporadani:

-pfipustné stavby, zafizeni a opatfeni musi byt umistovany s ohledem na charakter vymezené
plochy a s ohledem na zaclenéni do krajiny a krajinny raz

6.3. PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

Pdsobeni sidla v Sirsim krajinném ramci je dané predevsim jeho pozici determinujici jeho
vizualni uplatnéni, celistvosti, pfitomnosti dominant a zaclenénim do svého okoli (pfechodem
do voIné krajiny. Uzemni plan stanovuje podminky na ochranu hodnot pfirodnich, kulturnich i
z hlediska vizualni charakteristiky krajinného razu (KR).

Charakter zastavby je vyjadren zejména celkovym hmotovym feSenim staveb, jejim méfitkem,
vySkou, typem zastrfeSeni, orientaci hfebend stfech apod.

Struktura zastavby je dana pddorysnym uspofadanim zastavby, umisténim staveb na
pozemku v{c¢i vefejnému prostoru, hustotou zastaveni apod.

a) Zasady, které musi byt dodrzeny pro novou vystavbu v zastavitelnych plochach, pro
dostavby v prolukach uvnitf zastavéného dzemi a také pro Upravy stévajici zastavby:

- zachovat a chranit pdsobnost stavebnich a prirodnich dominant uzemi — tedy dusledné
dodrzet prevladajici hladiny zastavéni

- nepfipustit realizaci novych staveb vybocujicich zharmonického vztahu zastavby a
krajinného ramce

- nepfipustit realizaci staveb vytvarejicich dimenzemi, méritkem a barevnosti nové dominanty

- novou obytnou zastavbu situovat ve vazbé na strukturu stavajici zastavby, pri vystavbé
respektovat existujici parcelaci, zachovat celistvou siluetu sidla

- méfitko a charakter zastavby (nové stavby, dostavby) pfizptisobit podminkam ochrany
zachované urbanistické struktury, pfi dostavbach uvniti zastavéného tizemi prizptsobit novou
zastavbu charakteru okolni zastavby

- branit nevhodnym architektonickym zasahtum u obytnych staveb (pristavby narusujici hmotu
a pudorys predevsim starsi obytné zastavby)

- vyloucit dalsi vystavbu novodobych katalogovych objektl v exponovanych polohach bez
vazby na zastavbu sidla a tradi¢ni obecné zvyklosti venkovského stavitelstvi

— v8echny navrZené stavebni plochy, ve kterych bude feS§ena nova uliéni sit, musi byt
vybaveny zeleni

— pfechod zastavby do krajiny musi respektovat podminku, Ze zastavba navrhovana na
vnéjSich okrajich zastavéného tzemi musi byt situovana vZdy tak, aby do volného Gzemi byla
orientovana nezastavéna cast stavebniho pozemku; v pfipadé, Ze obsluha zastavitelné plochy
Jje feSena z verejného prostranstvi na okraji zastavitelného tuzemi, je nutno reSit prechod
zastavby do krajiny ozelenénim

— vétrné elektrarny jsou nepfipustné v celém tzemi obce

- v pfipadé vyroby solarni energie musi byt solarni C¢lanky zabudovany jako soucast
stavebniho objektu, fotovoltaické elektrarny se vyluCuji v nezastavéném uzemi a
v zastavitelnych plochach na terénu.

b) Zasady, které musi byt dodrzeny pfi zménach v tGzemi, které mohou ovliviiovat pamatky
mistniho vyznamu:

— musi byt respektovana jedinecnost téchto staveb a celkovy raz prostredi, pfi umistovani
novych staveb, zafizeni a vysadbé zelené zohlednit jejich vyznam v souvislostech okolniho
Gzemi

— drobné pamatky kfiZze, kaplicky, pamatniky apod. dosud stojici na verejném prostranstvi
nesméji byt zahrnovany do oplocenych pozemk( zastavitelnych ploch. Pokud je to nezbytné,
mohou byt pfemistény na jiné vhodné misto.
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7. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A
PLOCH PRO ASANACI, PRO-KTERE LZE PRAVA K-POZEMKUM-A- STAVBAM

7.1. Verejné prospésné stavby

Uzemnim planem jsou vymezeny nize uvedené vefejné prospésné stavby, pro které Ize
vyvlastnit nebo omezit prava k pozemkim a stavbam na nich.

Poznamka: Verejné prospéSnymi stavbami jsou také nutna kfizeni a napojeni uvedenych
staveb na stévajici komunikacni sit, vyvolané stavebni akce (mostni objekty, terénni dpravy,
Upravy vodnich tokd, protihlukova opatreni apod.) a vysadby zelené.

a) dopravni infrastruktura (VD):

i o | Kei ornizaci Seloznicnl trati &.200/ kéd-Da
vZUR-oznacenjako VRS -D67)

VD.5 — cyklostezka v krajiné (propojeni) - z Krakofic do Babic

b) technicka infrastruktura (VT):

VT.1 —vrchni elektrické vedeni VN 22kV kéd-E1

VT.2 — kabelové elektrické vedeni VN 22kV /kéd-E2

VT.3 — trafostanice DTS1/kéd-E3

VT.4 — koridor pro elektrické dvojité vedeni VVN 110kV Sternberk-Moravsky Berounikéd-E4

(v ZUR OK oznaéen jako VPS E8)

7.2. Vefejné prospésna opatieni pro vytvareni prvka USES (VU)

Qzemnim planem jsou vymezena nasledujici vefejné prospésna opatieni pro vytvareni prvki
USES, pro které Ize vyvlastnit nebo omezit prava k pozemk(m a stavbam na nich:

VU.1 - ¢ast lokalniho biocentra LBC 18 navrZzena k zaloZeni
VU.2 - ¢ast lokalniho biokoridoru LBK 27 navrzena k zalozeni
VU.3 - ¢ast lokalniho biokoridoru LBK 31a navrzena k zalozeni
VU.4 - ¢ast lokalniho biokoridoru LBK 31b navrzena k zalozeni

Poznamka:
Vefejné prospésna opatfeni nebo stavby a opatfeni k zajisStovani obrany a bezpecnosti statu a
plochy pro asanaci nebyly v UP vymezeny.
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9 8. SFANOVENIKOMPENZACNICH-OPATRENI PODLE §50-ODST-6- STAVEBNIHO
ZAKONA O OCHRANE PRIRODY A KRAJINY

Uzemni plan Babice tato kempenzad&ni opatfeni nestanovuje.

10. 9. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNiICH REZERV A-STANOVENIMOZNEHO

Navrh tzemniho planu Babice vymezuje tyto plochy Gzemnich rezerv:

Plocha Gzemni rezervy R.1 - ZA HRISTEM“

Navrhované vyuziti plochy:

- plochy bydleni venkovského charakteru BV

Informace o stavu lokality:

- lokalita se nachazi mimo zastavéné uzemi

-situace: rovinaté Uzemi, rozsifuje rozvojovou plochu Z1 vychodné

Podminky pro provéreni:

- podminkou pro budouci vyuziti plochy bude provéfeni a zdUvodnéni jeji potfeby a moznosti
vyuZitelnosti ostatnich ploch v rezimu navrhu

Ve vymezené ploSe nesmi byt realizovany Zadné stavby ani vyuZiti, které by znemoZznily
realizaci bydleni.

VyuZiti plochy uzemni rezervy je mozné jen zménou Uzemniho planu.

Plocha tzemnirezervy R.2 -, ZA HUMNY*

Navrhované vyuziti plochy:

- plochy bydleni venkovského charakteru BV

Informace o stavu lokality:

- lokalita se nachazi mimo zastavéné uzemi

- situace: rovinaté uzemi, pas zahumennich poli¢ek mezi navrzenym lokalnim biokoridorem a
obytnou zénou

Podminky pro provéfeni:

- podminkou pro budouci vyuziti plochy bude provéreni a zdivodnéni jeji potfeby a moznosti
vyuZitelnosti ostatnich ploch v reZzimu navrhu

Ve vymezené ploSe nesmi byt realizovany Zadné stavby ani vyuziti, které by znemoznily
realizaci bydleni.

Vyuziti plochy izemni rezervy je mozné jen zménou Uzemniho planu.

Plocha Gzemnirezervy R.3 - EGROV II*

Navrhované vyuziti plochy:

- plochy bydleni venkovského charakteru BV

Informace o stavu lokality:

- lokalita se nachazi mimo zastavéné uzemi

- situace: rovinaté uzemi poli podél Babického potoka na zapadnim okraji obce, plocha uréena
pro zastavbu je pfistupna z pfilehlé komunikace
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Podminky pro provéfeni:

- provéfit urbanisticko-architektonické feSeni celého Uzemi v zavislosti na feSeni koncepce
dopravni i technické infrastruktury Gzemi.

- provefit moznosti uspofadani Uzemi s vymezenim dalSich vefejnych prostranstvi a ploch
zelené, zajistit vnitini dopravni obsluhu lokality s napojenim na komunikacni sit' a technickou
obsluhu (vodovodni fad, kanalizaci, STL plynovod apod.) v navaznosti na celkovou koncepci
obce

- provéfit citlivé zasazeni zastavby do krajiny s dirazem na zachovani krajinného razu
s respektovanim pfirodnich limitd - na jihovychodé vodni tok a na severozapadé navrzeny
lok@&lni biokoridor

- nova zastavba musi architektonickym feSenim a celkovym objemem staveb respektovat
méritko a kontext okolni zastavby

Podminkou pro budouci vyuziti plochy bude provéfeni a zdlvodnéni jeji potfeby a moznosti
vyuzitelnosti ostatnich ploch v rezimu navrhu.

Ve vymezené ploSe nesmi byt realizovany zadné stavby ani vyuziti, které by znemoznily
realizaci bydleni.

VyuZiti plochy uzemni rezervy je mozné jen zménou Uzemniho planu.

12.10. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH
VUZEMI PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE SJ'—ANQ#ENJ—PQDMNEK—PR@

Zména ¢. 3 uzemniho planu Babice vymezuje tyto plochy, ve kterych je podminkou pro
rozhodovani o zménach v tzemi podminéno zpracovanim tzemni studie:

US.1 Za hfistém
Zahrnuje plochu zmény Z.1

Podminky pro pofizeni studie:

o komplexni feSeni celého vymezeného uzemi v ndvaznosti na Uzemi obce

) nejvhodnéjsi parcelace pozemkd, vcetné pozemkl( pro vefejnou infrastrukturu,
sportovisté

) feSeni dopravni infrastruktury a dopravnich vazeb vcetné parkovacich a odstavnych
stani

feSeni technické infrastruktury véetné napojeni na stavajici sité

umisténi souvisejicich vefejnych prostranstvi

zajisténi prostupnosti tzemi pro péSi a cyklisty

etapizace vystavby

provéfeni opatfeni pro eliminaci pfipadnych negativnich vliva limitujicich bydleni

Lhdta pro vioZeni dat o studii do evidence tzemné planovaci ¢innosti se stanovuje 6 let
po vydani Zmény ¢&. 3 tzemniho planu Babice.



55

US.2 U obalovny
Zahrnuje plochu stavajiciho arealu recyklacniho stfediska a plochy zmén Z.20 a Z.21

Podminky pro pofizeni studie:

o rozsahla plocha recyklacniho centra v dominantni poloze vychodnim smérem od
intravildnu obce, pozadavky na zachovani krajinného razu

o dopravni obsluha uvnitf plochy, prostorové a provozni zasady — minimalizace
negativnich dopad( na okoli, posouzeni stavajiciho vjezdu do arealu a navrh pripadné
Upravy

o vytvofeni ochranného zeleného valu s ohledem na oddéleni arealu recyklace od okoli,
filtrace prachu a hluku

o hospodareni se srazkovymi vodami — retence a zpétné vyuZiti srazkovych vod ke
kropeni zpracovavanych materiald, filtrace vod vypousténych z arealu

o navrh vysadeb ochranné zelené, navrh vysadeb u vjezdu do arealu a podél vychodni
hrany

o z hlediska zajm( ochrany pfirody a krajiny minimalizovat naru$eni krajinného razu

Lhdta pro vioZeni dat o studii do evidence Gzemné planovaci ¢innosti se stanovuje 6 let
po vydani Zmény €. 3 uzemniho planu Babice.
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